Zatacznik do uchwaty nr 11/2023

XV Walnego Zgromadzenia Spétdzielni
Budowlano-Mieszkaniowej STOKLOSY
z dnia 7 pazdziernika 2023 r.

STATUT
Spoétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej STOKLOSY

w Warszawie

|. Postanowienia ogdlne

§1.

1. Spotdzielnia nosi nazwe: Spotdzielnia Budowlano-Mieszkaniowa STOKLOSY
i zwana jest dalej ,Spotdzielnig”.

2. Spotdzielnia moze postugiwac sie skrétem ,SBM STOKLOSY” oraz wyrdzniajgcym
ja znakiem graficznym.

§ 2.

Siedzibg Spotdzielni jest m.st. Warszawa.

Czas trwania Spétdzielni jest nieograniczony.

Majatek Spotdzielni jest prywatng wiasnoscig jej cztonkow.

Spoétdzielnia nie moze odnosi¢ korzysci majgtkowych kosztem swoich cztonkdw,
w szczegolnosci z tytutu przeksztatcen praw do lokali.

b=

§3.
Spétdzielnia dziata w oparciu o przepisy:
1) ustaw, a w szczegolnosci:

a) ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spétdzielcze (tj. Dz. U.
z 2021 r. poz. 648), zwanej dalej ,UPS”,

b) ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych
(tj. Dz. U. 22023 r. poz. 438), zwanej dalej ,USM”,

c) ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (t.j. Dz. U. z 2021 r.
poz. 1048), zwanej dalej ,UWL”,

d) ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy Ilokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1177), zwanej dalej ,UOPN?”,

e) ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz.
2351 z p6zn. zm.), zwanej dalej ,UPB”;

2) statutu Spétdzielni, zwanego dalej ,Statutem”;
3) regulaminéw uchwalonych przez Rade Nadzorczg albo Zarzad.
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§ 4.

llekro¢ w Statucie mowa jest o:

1) cztonku — rozumie sie przez to cztonka Spotdzielni;

2) osobie bliskiej — rozumie sie przez to zstepnych, wstepnych, rodzenstwo,
dzieci rodzenstwa, matzonka, osobe przysposabiajgcg i przysposobiong oraz
osobe, ktéra pozostaje faktycznie we wspdlnym pozyciu;

3) lokalu — rozumie sie przez to samodzielny lokal mieszkalny, a takze lokal
o innym przeznaczeniu, o ktérym mowa w przepisach UWL, jak réwniez
pracownie tworcy przeznaczong do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie
kultury i sztuki;

4) domu jednorodzinnym — rozumie sie przez to dom mieszkalny, jak réwniez
samodzielng czes¢ domu blizniaczego lub szeregowca przeznaczong przede
wszystkim do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych;

5) wartosci rynkowej lokalu — rozumie sie przez to wartos¢ okreslong na
podstawie przepiséw ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1899, z 2022 r. poz. 1846, 2185);

6) lokalu zamiennym — rozumie sie przez to lokal, o ktorym mowa w art. 2 ust. 1
pkt 6 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U.
z 2022 r. poz. 172, 975, 1561, 2456);

7) powierzchni uzytkowej lokalu — rozumie sie przez to powierzchnie, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 7 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego
(tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 172, 975, 1561, 2456);

8) ekspektatywie wlasnosci — rozumie sie przez to roszczenie o ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu;

9) ekspektatywie spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu — rozumie sie
przez to spoétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu ustanowione w budynku
potozonym na gruncie, do ktérego Spétdzielni nie przystuguje witasnos¢ albo
prawo uzytkowania wieczystego;

10) spotdzielczym prawie do lokalu — rozumie sie przez to spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego oraz spétdzielcze wilasnosciowe
prawo do lokalu, przez ktére rozumie sie rowniez ekspektatywe
spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu;

11) Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci — rozumie sie przez to klasyfikacje
wprowadzong do stosowania w statystyce, ewidencji i dokumentacji oraz
rachunkowosci, a takze urzedowych rejestrach i systemach informacyjnych
administracji publicznej, rozporzgdzeniem Rady Ministrow z dnia 24 grudnia
2007 r. w sprawie Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci (PKD), Dz. U. nr 251,
poz. 1885, z p6zn. zm.;

12) tajemnicy przedsiebiorstwa — rozumie sie przez to informacje techniczne,
technologiczne, organizacyjne przedsiebiorstwa Iub inne informacje
posiadajgce wartos¢ gospodarczg, ktore jako catos¢ lub w szczegdlnym
zestawieniu i zbiorze ich elementéw nie sg powszechnie znane osobom
zwykle zajmujgcym sie tym rodzajem informacji albo nie sg tatwo dostepne
dla takich oséb, o ile uprawniony do korzystania z informacji Iub
rozporzgdzania nimi podjat, przy zachowaniu nalezytej starannosci, dziatania
w celu utrzymania ich w poufnosci;
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13) dziatalnosci konkurencyjnej — rozumie sie przez to dziatalnos¢, ktorej
przedmiot pokrywa sie w catosci lub w czesci z przedmiotem dziatalnosci
Spotdzielni, ujawnionym w odpowiednich rejestrach, a takze z rzeczywiscie
prowadzong dziatalnoscig;

14) konflikcie intereséw — rozumie sie przez to wzajemne przenikanie sie spraw
prywatnych i stuzbowych, wynikajgce z powigzan osobistych, majgtkowych
lub interesu ekonomicznego, ktore zagraza bezstronnosci oraz niezaleznosci
i moze skutkowaé szkodg dla Spétdzielni;

15) Srodku bezposredniego porozumiewania sie na odlegtos¢ — rozumie sie przez
to urzadzenie techniczne umozliwiajgce dwustronng komunikacje
elektroniczng w czasie rzeczywistym, w ramach ktorej osoby przebywajgce
w roznych miejscach mogg wypowiadac¢ sie i wykonywaé prawo gtosu,
a takze przesytaC obrazy i teksty;

16) roku obrachunkowym — rozumie sie przez to rok kalendarzowy;

17) Zarzadzie — rozumie sie przez to Zarzad Spotdzielni.

Il. Cel i przedmiot dzialalnosci Spétdzielni

§5.

. Celem Spoétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb

cztonkéw oraz ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali

mieszkalnych lub domow jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

. Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spodtdzielni jest zarzgdzanie

nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte na podstawie USM mienie

jej cztonkdéw. W ramach tej dziatalnosci Spétdzielnia:

1) dba o dobro cztionkéw i ich rodzin, uwzgledniajgc potrzeby oséb starszych
I niepetnosprawnych;

2) gospodaruje zarzgdzanymi nieruchomosciami w sposob racjonalny
i efektywny, chronigc interesy cztonkdéw, zwlaszcza w Kkontekscie
ponoszonych przez nich optat;

3) utrzymuje budynki, budowle, tereny i urzadzenia w nalezytym stanie
technicznym, uzytkowym i estetycznym, uwzgledniajgc energooszczednosc
i ochrone srodowiska;

4) reprezentuje cztonkow w sprawach prawnych i majgtkowych zwigzanych
z zarzgdzaniem nieruchomos$ciami oraz regulowaniem wiasnosci terenodw,
budynkow i budowli;

5) zagospodarowuje wolne pod wzgledem prawnym lokale mieszkalne przez
ustanowienie ekspektatywy wiasnosci, ustanowienie odrebnej ich wtasnosci
oraz sprzedaz tych lokali cztonkom lub innym osobom w drodze przetargu
albo przez wynajmowanie tych lokali.

. Spétdzielnia moze prowadzi¢ dziatalnoS¢ spoteczng, oswiatowg i kulturalng

na rzecz cztonkow i ich srodowiska.

. W uzasadnionych ekonomicznie przypadkach przedmiotem dziatalnoSci

Spotdzielni moze by¢:

1) budowanie lub nabywanie budynkdéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw
spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujgcych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych;
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2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw
odrebnej wiasnosci znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych
lub lokali o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udziatu
we wspotwitasnosci w garazach wielostanowiskowych;

3) budowanie lub nabywanie domoéw jednorodzinnych w celu przeniesienia
na rzecz cztonkow wiasnoséci tych doméw;

4) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania, lub sprzedazy

znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych, lub lokali o innym

przeznaczeniu;

rozbudowa lub przebudowa budynkéw stanowigcych mienie Spétdzielni;

budowa, rozbudowa lub przebudowa infrastruktury technicznej;

zagospodarowywanie terenéw Spoétdzielni;

zarzgdzanie nieruchomosciami  niestanowigcymi  mienia  Spétdzielni

lub mienia jej czlonkdbw na podstawie umowy zawartej z wiascicielem

(wspotwiascicielami) tych nieruchomosci;

9) wynajmowanie, wydzierzawianie, oddawanie w leasing lub uzyczanie lokali
mieszkalnych i uzytkowych;

10) zbywanie mienia Spoétdzielni.

Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni, wedtug Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci,

jest:

00 N O O
N— N N N

kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek;

wynajem i zarzgdzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi;
posrednictwo w obrocie nieruchomosciami;

zarzgdzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie;

realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow;
roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych
i niemieszkalnych;

dziatalno$¢ pomocnicza zwigzana z utrzymaniem porzgdku w budynkach;
dziatalnosc¢ obiektow kulturalnych.

§ 6.

SgLer

o0 N
~— N

. Spotdzielnia prowadzi strone internetowg, przez ktorg komunikuje sie

z cztonkami, informuje ich o swojej dziatalnosci, a takze udostepnia cztonkom
wybrane dokumenty, w szczegolnosci: Statut, regulaminy, uchwaty i protokoty
obrad organdw Spodtdzielni, roczne sprawozdania organéw Spétdzielni, w tym
sprawozdania finansowe, oraz protokoty lustracji.

. Strona internetowa Spoétdzielni powinna umozliwia¢ korzystanie z niej przez osoby

starsze i niepetnosprawne.

Spétdzielnia moze dodatkowo komunikowaé sie z czionkami przez media
spotecznosciowe.

Spoétdzielnia moze udostepniaé cztonkom swojg strone internetowg jako forum
wymiany opinii i doswiadczen dotyczacych dziatalnosci Spotdzielni.

Spoétdzielnia moze wydawac czasopisma w wersji drukowanej lub elektronicznej.
Spotdzielnia wspotpracuje w zakresie swojej dziatalnosci z organami administraciji
publicznej oraz moze przystepowaé do organizacji gospodarczych i spotecznych.
Spotdzielnia jest cztonkiem zwigzku rewizyjnego.
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lll. Cztonkostwo w Spétdzielni

§7.

. Czlonkiem jest osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci do czynnosci prawnych

albo miata ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych:

1) ktdrej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

2) ktorej przystuguje spotdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu;

3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego;

4) ktorej przystuguje ekspektatywa wtasnosci lokalu;

5) ktérej przystuguje prawo do miejsca postojowego w garazu
wielostanowiskowym lub garazu wolnostojgcym, lub do utamkowego udziatu
we wspotwtasnosci garazu wielostanowiskowego.

. Czlonkami sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspdlnie

albo jezeli wspdlnie ubiegajg sie o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego

lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, albo prawa odrebnej wtasnosci
lokalu.

. Czionkiem jest osoba prawna, ktérej przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo

do lokalu lub ekspektatywa wiasnosci. Osobie tej nie przystuguje spoétdzielcze

lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

. Czionkostwo w Spoétdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego;

2) nabycia ekspektatywy wtasno$ci;

3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej;

5) ztozenia przez jedng z osob bliskich, w terminie jednego roku od wygasniecia
spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, pisemnego
zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spoéfdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt. 6;

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sagd w postepowaniu nieprocesowym lub
wyboru dokonanego przez Spodidzielnie, komu przypadnie spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, jezeli pisemne zapewnienie
o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie tego prawa zgtosita wiecej niz
jedna osoba.

. Jezeli spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci

lokalu albo ekspektatywa wtasnosci nalezy do kilku os6b, cztonkiem moze byc tylko

jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku
zgtoszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spétdzielnie
terminu wystgpienia do sadu, nie dluzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje

Spoétdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktérym mowa w zdaniu drugim, albo

wyboru, o ktorym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktorym przystuguje spétdzielcze

wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci lokalu albo ekspektatywa
wiasnosci, mogg wyznaczy¢ sposrod siebie petnomocnika w celu wykonywania
uprawnien wynikajgcych z cztonkostwa w Spotdzielni.
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Czionkiem moze byC osoba, ktora nabyta prawo odrebnej wtasnosci lokalu,
a nie jest cztonkiem. Osobie takiej przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet
cztonkow. Warunkiem przyjecia w poczet czionkow jest ztozenie deklaracji na
piSmie zawierajgcej imie, nazwisko oraz miejsce zamieszkania, a jezeli
przystepujacy jest osobg prawng — jej nazwe i siedzibe oraz dokument
potwierdzajgcy umocowanie 0sob sktadajgcych oswiadczenie woli w jej imieniu.
Spotdzielnia nie moze odmdéwicC przyjecia w poczet czionkéw niebedacego jej
cztonkiem witasciciela lokalu podlegajgcego przepisom USM, w tym takze nabywcy
prawa odrebnej wiasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta,
z zastrzezeniem obowigzku ztozenia deklaracji, o ktérej mowa w ust. 6.

W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 6 i 7, 0 przyjeciu w poczet cztonkéw
decyduje Zarzad w formie uchwaty w terminie 30 dni od dnia ztozenia deklaraciji
cztonkowskie;.

Zarzad zawiadamia zainteresowanego o0 uchwale o przyjeciu albo odmowie
przyjecia w poczet cztonkéw w terminie 14 dni od jej podjecia. Zawiadomienie
powinno zawierac tres¢ uchwalty oraz jej uzasadnienie, a takze pouczenie o prawie
wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia doreczenia
zawiadomienia.

10.Odwotanie, o ktorym mowa w ust. 9, powinno by¢ rozpatrzone w terminie 30 dni

11.

od dnia wniesienia, przy czym decyzja Rady Nadzorczej jest ostateczna

w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

Czionkostwo w Spoétdzielni ustaje z dniem:

1) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

2) zbycia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym
prawie;

3) zbycia prawa odrebnej wtasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;

4) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie;

5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego;

6) rozwigzania umowy o budowe lokalu z osobg ubiegajgca sie o ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu;

7) gdy wiekszo$¢ wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych
w obrebie danej nieruchomosci, obliczana wedtug wielkosci udziatow
w nieruchomosci wspolnej, podejmie uchwate, ze w zakresie ich praw
i  obowigzkdbw oraz zarzadu nieruchomoscia wspolng bedg miaty
zastosowanie przepisy UWL,;

8) wyodrebnienia wtasnosci wszystkich lokali w danej nieruchomosci;

9) wypowiedzenia cztonkostwa przez wtasciciela lokalu;

10) smierci cztonka, a osoby prawnej z dniem utraty osobowosci prawne;.

§8.

. Czlonek posiadajgcy prawo odrebnej witasnosci lokalu, udziat utamkowy

we wspotwtasnosci w garazu wielostanowiskowym lub parkingu naziemnym moze
wystgpic¢ ze Spotdzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem na pismie ztozonym
Zarzgdowi.

. Okres wypowiedzenia, o ktorym mowa w ust. 1, wynosi 30 dni i rozpoczyna sie

w dniu nastepnym po ztozeniu wypowiedzenia. Okres wypowiedzenia moze zostac
skrocony.

Dniem wystgpienia cztonka ze Spoétdzielni jest nastepny dzien po uptywie okresu
wypowiedzenia.
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. Jezeli czlonkowi przystuguje wiecej niz jeden tytut prawny bedacy podstawg
do uzyskania czionkostwa w Spoétdzielni, utrata czionkostwa nastepuje dopiero
w przypadku utraty wszystkich tytutow prawnych do lokali (miejsc postojowych)
w ramach Spétdzielni.

§9.

. Zarzad prowadzi rejestr cztonkdw. W przypadku osob fizycznych rejestr zawiera
imiona i nazwisko, numer PESEL, adres zamieszkania, adres lokalu w zasobach
Spoétdzielni oraz dane kontaktowe: adres do korespondenciji, numer telefonu oraz
adres poczty elektronicznej. W przypadku osob prawnych rejestr obejmuje nazwe,
siedzibe, numer REGON, adres lokalu w zasobach Spoétdzielni oraz w/w dane
kontaktowe, a w przypadku spoétek osobowych takze imiona, nazwiska, numery
PESEL, adresy zamieszkania oraz dane kontaktowe osob tworzgcych spétke.

. Rejestr, o ktorym mowa w ust. 1, zawiera takze date powstania cztonkostwa, date
wypowiedzenia cztonkostwa, date ustania czionkostwa i jego przyczyne,
a ponadto wysokos¢ nieuregulowanych zobowigzan finansowych wobec
Spotdzielni.

. Czionek ijego matzonek, wierzyciel cztonka i wierzyciel Spétdzielni, a takze cztonek
bedgcy osobg prawng — poprzez swoich przedstawicieli, majg prawo wglagdu do
swoich danych w rejestrze, o ktérym mowa w ust. 1.

IV. Prawa i obowiazki cztonkéw
§ 10.

. Prawa i obowigzki wynikajgce z czionkostwa w Spétdzielni sg dla wszystkich

réwne.

. Czionkowi przystuguje prawo:

1) uzywania wraz z osobami wspolnie zamieszkujgcymi lokalu mieszkalnego,
lokalu o innym przeznaczeniu, miejsca postojowego w garazu
wielostanowiskowym lub wolnostojgcym, lub parkingu naziemnym, do ktérego
posiada tytut prawny;

2) Kkorzystania wraz z osobami wspolnie zamieszkujgcymi z innych urzadzen
i ustug Spotdzielni oraz Swiadczen w zakresie jej statutowej dziatalnosci;

3) udziatu w zyciu Spotdzielni i realizacji jej celu statutowego;

4) udziatu w Walnym Zgromadzeniu oraz Zebraniu Cztonkdw;

5) udziatu w nadwyzce bilansowej;

6) wybierania i bycia wybieranym do organéw Spoétdzielni oraz w wyborach
delegatow na zjazd zwigzku rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia jest
zrzeszona;

7) zadania rozpatrzenia przez organy Spoétdzielni skarg i wnioskow dotyczgcych
jej dziatalnosci;

8) informacji o czasie, miejscu i proponowanym porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia, w sposob wskazany w § 56;

9) wgladu w siedzibie Spotdzielni do swoich akt cztonkowsko-lokalowych;

10) otrzymania zaswiadczenia o prawie do lokalu, jego statusie, potozeniu
i powierzchni;

11) otrzymania kalkulacji optat zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem swojego
lokalu, miejsca postojowego, nieruchomosci wspdélnych albo stanowigcych
mienie Spoétdzielni oraz wydatkdw wynikajgcych z obowigzku cztonka
w pokrywaniu zobowigzan Spotdzielni z innych tytutéw;

12) otrzymania odpisu Statutu i regulaminéw obowigzujgcych w Spétdzielni;
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13) otrzymania kopii uchwat i protokotow obrad organéw Spoétdzielni, protokotow
lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i umoéw zawieranych
przez Spoéfdzielnie z osobami trzecimi, po rzeczywistych kosztach
ich wykonania;

14) samodzielnego wykonania fotokopii dokumentow, o ktérych mowa w pkt. 13,
za pomocg wiasnego sprzetu, z zastrzezeniem ust. 6;

15) otrzymania pisemnej odpowiedzi od wiasciwych organdw Spotdzielni na swoje
pisma dotyczgce ich dziatalnosci, w terminie 30 dni od dnia ich doreczenia;

16) odwotania sie do Rady Nadzorczej od uchwat Zarzadu niezgodnych z ustawag
lub Statutem, badz dobrymi obyczajami lub godzgcych w interesy Spétdzielni
albo majgcych na celu pokrzywdzenie cztonka;

17) odwotania sie do Walnego Zgromadzenia od uchwat Rady Nadzorczej
niezgodnych z ustawg lub Statutem, bgdz dobrymi obyczajami lub godzgcych
w interesy Spoétdzielni albo majgcych na celu pokrzywdzenie cztonka;

18) zaskarzenia do sgdu uchwat Walnego Zgromadzenia, Rady Nadzorczej
albo Zarzadu;

19) odwotania sie do Rady Nadzorczej od stanowiska Rady Nieruchomosci;

20) wystgpienia do Zarzgdu, w grupie co najmniej 20 czionkow,
o przeprowadzenie konsultacji w formie ankiety w sprawach istotnych
dla Spotdzielni i jej cztonkow.

Odwotania, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 16 i 17, wymagajg formy pisemne;j
i powinny zawiera¢ w szczegolnosci: imie, nazwisko i adres odwotujgcego sie,
zwiezle przedstawione zarzuty i ich uzasadnienie oraz wniosek o zmiane albo
uchylenie uchwaty Zarzadu albo Rady Nadzorczej, z zaznaczeniem zakresu
zgdania zmiany albo uchylenia.
Odwotanie, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 16, sktada sie do Rady Nadzorczej
w terminie 14 dni od dnia doreczenia uchwaty Zarzgdu.
Odwotanie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 17, sktada sie, za posrednictwem
Zarzadu, w terminie nie pozniej niz na 15 dni przed dniem najblizszego
Walnego Zgromadzenia.
Spotdzielnia moze odmoéwi¢ cztonkowi wglagdu do umow zawieranych z osobami
trzecimi, jezeli naruszatoby to prawa tych oséb lub jezeli istnieje uzasadniona
obawa, Zze cztonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych
z interesem Spoétdzielni i przez to wyrzadzi Spétdzielni znaczng szkode. Odmowa
powinna by¢ wyrazona na pismie. Czionek, ktoremu odmowiono wgladu
do umoéw zawieranych przez Spoétdzielnie z osobami trzecimi, moze ziozy¢
wniosek do sgdu rejestrowego o zobowigzanie Spotdzielni do udostepnienia tych
umow. Whniosek nalezy ztozy¢ w terminie 7 dni od dnia doreczenia cztonkowi
pisemnej odmowy.

Prawo, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 13, nie obejmuje tych tresci protokotéw obrad

organdw Spoétdzielni, ktére dotyczg indywidualnych spraw innych cztonkow,

danych osobowych lub doébr osobistych podlegajgcych ochronie prawnej oraz
informacji stanowigcych tajemnice przedsiebiorstwa. Tresci te podlegaja
anonimizacji albo zaczernieniu.

Czilonek obowigzany jest:

1) dbac¢ o dobro i rozwéj Spétdzielni, szanowac jej mienie oraz uczestniczyc
w realizacji jej celu statutowego;

2) przestrzegaé przepisbw prawa, postanowien Statutu, regulaminéw oraz
uchwat organéw Spotdzielni;
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3) uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci, w czesciach przypadajgcych na jego lokal lub miejsce
postojowe, oraz eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spoétdzielni przez uiszczanie miesiecznych optat;

4) wnie$¢ wkitad mieszkaniowy albo budowlany na pokrycie kosztéw budowy
lokalu okreslonego w umowie ze Spétdzielnig;

5) pokry¢ koszty zwigzane z  wyodrebnieniem  wiasnosci  lokalu,
a Ww szczegoélnosci koszty zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu, zatozenia ksiegi wieczystej i wpisu do ksiegi wieczystej;

6) niezwitocznie zawiadomi¢ Spotdzielnie o zmianie swoich danych osobowych
oraz danych kontaktowych.

Po utracie cztonkostwa i prawa do lokalu przystuguje osobie uprawnionej prawo
do zwrotu w wysokosci nominalnej udziatu cztonkowskiego wniesionego
przed dniem 9 wrzesnia 2017 r. w terminie 30 dni od dnia zatwierdzenia
sprawozdania finansowego za rok, w ktérym zostat ztozony wniosek.

V. Optaty
§ 11.

Czionkowie, ktorym przystugujg spoétdzielcze prawa do lokali sg obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomos$ci w czesciach przypadajgcych na ich lokale oraz eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni przez uiszczanie
optat, o ktérych mowa w § 10 ust. 8 pkt 3.

Osoby niebedace cztonkami, ktoérym przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe
prawo do lokalu, sg obowigzane uczestniczyé w pokrywaniu kosztéw zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich
lokale oraz eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni przez uiszczanie optat, o ktorych mowaw § 10 ust. 8 pkt 3, na takich
samych zasadach, jak cztonkowie.

Cztonkowie bedgcy witascicielami lokali sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych oraz eksploatacjg iutrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni przez uiszczanie optat, o ktérych
mowa w § 10 ust. 8 pkt 3.

Czionkowie, ktérzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spodtdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wtasnosci
lokalu, sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw budowy lokali przez
wnoszenie wktadéw mieszkaniowych lub budowlanych. Od chwili postawienia im
lokali do dyspozycji uiszczajg oni optaty okreslone w ust. 1 albo 3.

Wiasciciele lokali niebedgcy cztonkami sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali oraz eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych. Sg oni rowniez obowigzani uczestniczy¢
w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spétdzielni, ktére sg przeznaczone do wspodlnego
korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub osiedlu.
Obowigzki te wykonujg przez uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak
cztonkowie.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

Zarzad Spétdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:
1) ewidencje i rozliczenie przychodéw i kosztéw, o ktérych mowa w ust. 1-3 i 5;
2) ewidencje i rozliczenie wptywow i wydatkéw funduszu remontowego, o ktérym
mowa w § 13 ust. 3; ewidencja i rozliczenie wptywow i wydatkéw funduszu
remontowego na poszczegolne nieruchomosci powinny uwzglednia¢ wszystkie
wptywy i wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.
Cztonkowie uczestniczg w kosztach zwigzanych z dziatalnoscig spoteczng,
oswiatowg i kulturalng prowadzong przez Spoétdzielnie, jezeli uchwata Walnego
Zgromadzenia tak stanowi. Wiasciciele lokali niebedgcy cztonkami oraz osoby
niebedace cztonkami, ktéorym przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu, mogg odptatnie korzysta¢ z takiej dziatalnosci na podstawie umow
zawieranych ze Spodtdzielnia.
Za opfaty, o ktorych mowa w ust. 1-3 i 5, odpowiadajg solidarnie z cztonkami
Spoétdzielni, wiascicielami lokali niebedgcymi cztonkami lub osobami niebedgcymi
cztonkami, ktérym przystugujg spoétdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali, osoby
petnoletnie stale z nimi zamieszkujgce w Ilokalu, z wyjgtkiem petnoletnich
zstepnych pozostajgcych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajagce
z lokalu.
Odpowiedzialnos¢ oso6b, o ktorych mowa w ust. 8, ogranicza sie do wysokosci
optat naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania
z lokalu.
Optaty, o ktérych mowa w ust. 1-3 i 5, wnosi sie co miesigc z géry do 15. dnia
miesigca. Za dzien wptaty przyjmuje sie dzien wptywu Srodkéw pienieznych
na rachunek Spoétdzielni. Od niewptaconych w terminie optat Spotdzielnia nalicza
odsetki ustawowe od 20. dnia miesigca.
Optaty, o ktérych mowa w ust. 1-3 i 5, przeznacza sie wytgcznie na cele okreslone
w tych przepisach.
Spoétdzielnia jest obowigzana, na zgdanie cztonka, wtasciciela lokalu niebedgcego
cztonkiem lub osoby niebedacej czionkiem, ktorej przystuguje spotdzielcze
witasnosciowe prawo do lokalu albo ekspektatywa tego prawa, przedstawic
kalkulacje wysokosci optat.
O zmianie wysokoéci optat na pokrycie kosztow zaleznych od Spétdzielni,
Spotdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktérych mowa w ust. 1-3 i 5,
co najmniej na 3 miesigce naprzod na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana
wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.
W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztéw niezaleznych od
Spotdzielni, w szczegdlnosci energii, gazu, wody oraz odbioru sciekow, odpadow
i nieczystosci ciektych, Spoétdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby,
o ktorych mowa w ust. 1-3 i 5, co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do
wnoszenia optat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten
termin. Przepis ust. 13 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.
Czionkowie, osoby niebedgce czionkami, ktérym przystugujg spotdzielcze
witasnosciowe prawa do lokali, oraz witasciciele niebedgcy cztonkami mogg
kwestionowaé¢ zasadnos¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze
sgdowej. W przypadku wystgpienia na droge sgadowg ponoszg oni optaty
w dotychczasowej wysokosci. Ciezar udowodnienia zasadnos$ci zmiany wysokosci
optat spoczywa na Spotdzielni.

§ 12.
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. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspodlnej stuzg pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w cze$ci przekraczajgcej te wydatki
przypadajg  wiascicielom lokali  proporcjonalnie  do ich  udziatow
w nieruchomos$ci wspolnej, a posiadaczom spétdzielczych praw do lokali,
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu.

. Pozytki i inne przychody z wtasnej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielnia moze
przeznaczyc, na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia, w szczegolnosci na
pokrycie wydatkdw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
w zakresie obcigzajgcym cztonkéw oraz na prowadzenie dziatalnosci spotecznej,
oswiatowej i kulturalne;j.

§13.

Réznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci,
zarzagdzanej przez Spotdzielnie na podstawie § 5 ust. 2, a przychodami z opfat,
o ktérych mowa w § 11 ust. 1-3 i 5, zwieksza odpowiednio przychody lub koszty
eksploataciji i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.

Warto$¢ srodkéw trwatych finansowanych bezposrednio z funduszu udziatowego
lub wktadow mieszkaniowych i budowlanych nie zwieksza funduszu zasobowego;
umorzenie wartosci tych s$rodkéw trwatych obcigza odpowiednio fundusz
udziatowy lub wktady mieszkaniowe i budowlane.

Spoétdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobdw mieszkaniowych. Odpisy na ten
fundusz obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek
Swiadczenia na fundusz dotyczy cztonkéw, wiascicieli lokali niebedgcych
cztonkami oraz oséb niebedgcych cztonkami, ktérym przystugujg spotdzielcze
witasnosciowe prawa do lokali.

§ 14.

W razie awarii wywotujgcej szkode lub zagrazajgcej bezposrednio powstaniem
szkody, osoba korzystajgca z lokalu jest obowigzana niezwtocznie udostepnic
lokal w celu usuniecia awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia
udostepnienia lokalu, Spoétdzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci
funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej — takze przy jej
udziale.

Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnos$¢ petnoletniej osoby z niego

korzystajgcej, Spotdzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujgce sie

W nim rzeczy, do czasu przybycia tej osoby; z czynnosci tych sporzgdza sie

protokot.

Po wczesniejszym uzgodnieniu terminu, osoba korzystajgca z lokalu powinna

takze udostepni¢ Spétdzielni lokal w celu:

1) dokonania okresowego, a w szczegolnie uzasadnionych przypadkach
rébwniez doraznego przeglgdu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz
ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania;

2) zastepczego wykonania przez Spoétdzielnie prac obcigzajgcych cztonka albo
osobe niebedgcg cztonkiem, ktérej przystuguje spotdzielcze witasnosciowe
prawo do lokalu, albo wiasciciela lokalu niebedgcego cztonkiem;

3) dokonania kontroli, wymiany, naprawy lub odczytu urzgdzen pomiarowych.

Postanowienia ust. 1 — 3 stosuje sie rowniez do pomieszczen przynaleznych

do lokalu.
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Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajgcego Spotdzielnie
lub przebudowy, Spoétdzielnia moze zgdac¢ od oséb korzystajgcych z tego lokalu
lub budynku jego udostepnienia w celu wykonania koniecznych robdt,
po wczesniejszym uzgodnieniu terminu.

Jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga, osoby korzystajgce z lokalu
lub budynku obowigzane sg na zadanie i koszt Spoétdzielni, w uzgodnionym
terminie, przenies¢ sie do lokalu zamiennego na okres wykonywania remontu,
Scisle oznaczony i podany do wiadomosci zainteresowanych. Okres ten nie moze
by¢ dtuzszy niz 12 miesiecy.

W okresie uzywania lokalu zamiennego cztonek bgdz osoba niebedgca cztonkiem,
ktorej przystuguje spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, albo wiasciciel
lokalu niebedgcy cztonkiem wnosi optaty jedynie za uzywanie tego lokalu. Opfaty
za uzywanie lokalu zamiennego, bez wzgledu na jego wyposazenie techniczne,
nie moga by¢ wyzsze niz optaty za uzywanie lokalu dotychczasowego.

§ 15.

W ciggu 3 miesiecy po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego,
osoby, ktérym przystugiwato spoétdzielcze prawo do lokalu, oraz zamieszkujgce
w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od nich wywodzg, sg obowigzane
do oprdznienia lokalu. Na Spotdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego
lokalu.

Spotdzielnia wspotpracuje z organami samorzadowymi i rzgdowymi oraz
instytucjami i organizacjami, ktére mogg utatwi¢ uzyskanie innego mieszkania
przez osoby wymienione w ust. 1, a w szczegolnosci utatwia im uzyskanie
potrzebnych informacji oraz bezzwiocznie dokonuje rozliczenia zobowigzan
i wyptaty naleznosci.

Przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio w przypadku wygasniecia tytutu prawnego
do korzystania z lokalu o innym przeznaczeniu, o ile umowa nie stanowi inaczej.

VI. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
§ 16.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest formg posiadania
przez czionka prawa do zamieszkania w lokalu, bez prawa wtasnosci do tego
lokalu i rozporzgdzania nim.

Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia
miedzy osobg ubiegajacg sie o ustanowienie tego prawa a Spotdzielnia umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
Moca tej umowy, Spoétdzielnia zobowigzuje sie oddac tej osobie lokal mieszkalny
do uzywania, a osoba ta zobowigzuje sie wnieS¢ wkifad mieszkaniowy oraz
uiszczaC optaty okreslone w USM i w Statucie. Umowa powinna by¢ zawarta na
piSmie pod rygorem niewaznosci.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione
w budynku stanowigcym wtasnosc¢ lub wspdtwiasnosé Spétdzielni.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne,
nie przechodzi na spadkobiercéw i nie podlega egzekuciji.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej
osoby albo do matzonkdow.

Do ochrony spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje
sie odpowiednio przepisy o ochronie wiasnosci.
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Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czionka catego
lub czesci lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spoétdzielni, chyba ze bytoby
to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu
badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby
wptyw na wysokosC optat ma rzecz Spétdzielni, cztonek obowigzany jest do
pisemnego zawiadomienia Spotdzielni o tej czynnosci.

Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub
jego czesci wygasajg najpdzniej z chwilg wygasniecia spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu.

Jezeli Spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla
siebie odrebng witasnos¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wtasnosci lokalu
mieszkalnego moze nastgpi¢ wytgcznie na rzecz cztonka, ktéremu przystuguje
spoétdzielcze prawo do tego lokalu.

§17.

Z osobg ubiegajgcg sie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa

do lokalu mieszkalnego Spétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta,

zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywac
strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie
spoétdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajgcej sie o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego do pokrywania kosztéw zadania
inwestycyjnego w czesci przypadajgcej na jego lokal przez wniesienie wkfadu
mieszkaniowego okreslonego w umowie;

2) okreslenie  zakresu rzeczowego robdét  realizowanego  zadania
inwestycyjnego, ktére bedzie stanowiC podstawe ustalenia wysokosSci
kosztoéw budowy lokalu;

3) okreslenie zasad ustalania kosztow budowy lokalu.

Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, wnosi wktad mieszkaniowy wedtug zasad

okreslonych w Statucie w wysokosci odpowiadajgcej roznicy miedzy kosztem

budowy przypadajgcym na jego lokal a uzyskang przez Spétdzielnie pomocg ze

Srodkow publicznych lub z innych srodkow uzyskanych na sfinansowanie kosztéw

budowy lokalu. Jezeli cze$¢ wkiadu mieszkaniowego zostata sfinansowana

z zaciggnietego przez Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy

danego lokalu, osoba, o ktérej mowa w ust. 1, jest obowigzana uczestniczy¢

w spfacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajgcej na jej lokal.

Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania

budynku do uzytkowania.

§ 18.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania
cztonkostwa oraz w innych przypadkach okreslonych w niniejszym rozdziale.

W przypadku zalegtosci z zaptatg optat, o ktérych mowa w § 11 ust. 1, za okres
coO najmniej 6 miesiecy, razgcego Ilub uporczywego wykraczania osoby
korzystajgcej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu porzgdkowi domowemu albo
niewtasciwego zachowania tej osoby, czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspolnej ucigzliwym, Spoétdzielnia moze w trybie procesu zgdac
orzeczenia przez sgd o wygasnieciu spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. Jezeli podstawg zgdania orzeczenia o wygasnieciu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie
z zaptatg opfat, o ktorych mowa w § 11 ust. 1, nie mozna orzec o wygasnieciu
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spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli najpdzniej

przed zamknieciem rozprawy przed sgdem pierwszej instanciji, a jezeli wniesiono

apelacje — przed sagdem drugiej instancji, cztonek uisci wszystkie zalegte optaty.

3. W przypadku gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
przystuguje matzonkom wspodlnie, sgd moze orzec o wygasnieciu spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkéw albo
wobec obojga matzonkdw.

4. Z chwilg gdy orzeczenie sadu, o ktbrym mowa w ust. 2 i 3, stanie sie prawomocne,
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku,
o ktérym mowa w ust. 3, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
wygasa wobec jednego z matzonkow albo wobec obojga matzonkow.

5. W przypadku wygasniecia spoéfdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spotdzielnia, z zastrzezeniem § 21 i § 22, ogtasza, nie pdzniej niz
w ciggu 3 miesiecy od dnia oprdznienia lokalu, przetarg na ustanowienie
ekspektatywy wiasnosci albo odrebnej wlasnosci tego lokalu, zawiadamiajgc
o przetargu na swojej stronie internetowej, tablicach ogtoszeh na klatkach
schodowych w budynkach zarzgdzanych przez Spétdzielnie, wyspecjalizowanych
portalach internetowych oraz przez publikacje ogtoszenia w prasie lokalnej.
Warunkiem ustanowienia ekspektatywy witasnosci albo przeniesienia odrebnej
wiasnosci lokalu jest wptata wartosci rynkowej lokalu.

6. Spotdzielnia nie przenosi odrebnej wiasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktorej przystugiwato spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a ktérej prawo wygasto, zgtosi roszczenie o ponowne
ustanowienie lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku,
o ktéorym mowa w § 22;

2) osoba, o ktérej mowa w § 21 ust. 1, zglosi roszczenie o ustanowienie
spoétdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

7. W przypadku wygasniecia spoéfdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spoétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowg tego
lokalu. Przystugujgca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza
od kwoty, jakg Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujgcej lokal w wyniku
przetargu, o ktérym mowa w ust. 5.

8. Z wartosci rynkowej lokalu potrgca sie przypadajgcg na dany lokal czes¢
zobowigzan Spoétdzielni zwigzanych z budowg, o ktérych mowa w § 17 ust. 1,
w tym w szczegolnosci niewniesiony wkfad mieszkaniowy. Jezeli Spotdzielnia
skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych $rodkdw,
potrgca sie rowniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci
przypadajgcej na ten lokal, oraz kwoty zalegtych optat, o ktérych mowa w § 11 ust.
1, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

9. Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci dokonanych przy zawieraniu umowy
oraz koszty sgdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzajg osobe, na
rzecz ktérej Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

10. Warunkiem wyptaty, o ktdrej mowa w ust. 7, jest oproznienie lokalu.

11.W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu, o ktérym
mowa w ust. 5, Spétdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wktad
mieszkaniowy albo jego wniesiong czes¢, zwaloryzowane wedtug wartosci
rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie dtugu obcigzajgcego
cztonka z tytutu przypadajgcej na niego czesci zaciggnietego przez Spétdzielnie
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12.

13.

14.

15.

kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami,
o ktérych mowa w § 17 ust. 2.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 11, warunkiem zwrotu wartosci wkfadu
mieszkaniowego albo jego czesci jest:

1) wniesienie wktadu mieszkaniowego przez czionka i zawarcie umowy
o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
do ktérego wygasto prawo przystugujgce innej osobie;

2) opréznienie lokalu, chyba ze czionek zawierajgcy umowe o ustanowienie
spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego
wygasto prawo przystugujgce innej osobie, wyrazi pisemng zgode
na dokonanie wyptaty pomimo nieoprdznienia lokalu.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 12 pkt 1, z wktadu mieszkaniowego potrgca
sie kwoty zalegtych optat, o ktérych mowa w § 11 ust. 1, a takze koszty okreslenia
wartosci rynkowej lokalu.

Cztonek zawierajgcy umowe o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujgce innej osobie,
wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci, o ktorej mowa wust. 11, oraz
zobowigzuje sie do sptaty dtugu obcigzajgcego te osobe z tytutu przypadajgcej na
nig czesci zaciggnietego przez Spodtdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

Umowa o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, zawarta z inng osobg przed wygasnieciem prawa do tego lokalu,
jest niewazna.

§ 19.

Na pisemne zgdanie cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, Spétdzielnia jest zobowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem
umowe przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajgcej na ten lokal czesci zobowigzahn Spétdzielni zwigzanych
z budowa, o ktorych mowa w § 17 ust. 1 pkt 1, w tym w szczegoInosci
odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego Spoétdzielni wraz z odsetkami,
a jezeli Spoétdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkow publicznych
lub z innych $rodkéw — sptaty przypadajgcej na ten lokal czesci umorzenia
kredytu w kwocie podlegajgcej odprowadzeniu przez Spotdzielnie do budzetu
panstwa;

2) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 11 ust. 1.

Spoétdzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesiecy od

dnia ztozenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba ze nieruchomosc¢ posiada

nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia

1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami lub Spoétdzielni nie przystuguje prawo

wiasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktéorym wybudowata sama

budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

Wynagrodzenie notariusza za ogot czynnosci notarialnych dokonanych przy

zawieraniu umowy, o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty sgdowe w postepowaniu

wieczystoksiegowym obcigzajg cztonka, na rzecz ktérego Spétdzielnia dokonuje
przeniesienia wiasnosci lokalu.

Wynagrodzenie notariusza za ogot czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktérej mowa w ust. 1, wynosi 74 minimalnego wynagrodzenia
za prace, o ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o0 minimalnym
wynagrodzeniu za prace.
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§ 20.

Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa,
matzonkowie zawiadamiajg Spotdzielnie, ktéremu z nich przypadio spoétdzielcze
lokatorskie prawo do Ilokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia
Spoétdzielni o tym, komu przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, matzonkowie, ktérych matzenstwo zostato rozwigzane przez
rozwod lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za opfaty, o ktorych mowa
w § 11 ust. 1.

Z chwilg smierci jednego z matzonkow spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktére przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu
matzonkowi.

Przepis ust. 2 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wkiadu.

§ 21.

W przypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w nastepstwie smierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktorych
mowa w § 18, roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystugujg jego osobom bliskim.
Umowy, o ktérych mowa w ust. 1, zawiera sie na warunkach okreslonych
w dotychczasowej umowie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego.

W przypadku sSmierci osoby, o ktorej mowa w § 17, w okresie oczekiwania
na zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego osobom, o ktérych mowa w ust. 1, ktére miaty wspdlnie z osoba,
o ktérej mowa w § 17, zamieszka¢é w tym lokalu, przystugujg roszczenia
0 zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1 i 3, konieczne jest zlozenie
w terminie jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy
o ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym, biorgc pod uwage w szczegdlnosci okolicznos¢, czy osoba
uprawniona na podstawie ust. 1 zamieszkiwata z bylym czionkiem.
Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spotdzielnie terminu wystgpienia
do sadu, wyboru dokonuje Spoétdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad,
osoby, ktére pozostawaty w sporze, niezwtocznie zawiadamiajg o tym
Spotdzielnie. Do momentu zawiadomienia Spoétdzielni o tym, komu przypadto
spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, osoby te odpowiadajg solidarnie za
optaty, o ktérych mowa w § 11 ust. 1.

Osoba, o ktérej mowa w ust. 3, staje sie strong umowy o budowe lokalu wigzgcej
osobe, o ktérej mowa w § 17.

W przypadku wygasniecia roszczen lub braku uprawnionych osob, o ktérych mowa
w ust. 3, Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowg tego lokalu,
ustalong zgodnie z § 18 ust. 7 i 8.

W przypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajgcym zawarcie umowy
o budowe lokalu, osobom, o ktérych mowa w ust. 3, przystugujg roszczenia
0 przyjecie do Spotdzielni i zawarcie umowy.

§ 22.
Osobie, ktérej przystugiwato spoétdzielcze Iokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a ktérej prawo wygasto z powodu nieuiszczania optat zwigzanych
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z eksploatacjg i utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacjig i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni, przystuguje roszczenie do
Spotdzielni o ponowne ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci Spoétdzielni cate zadtuzenie wynikajgce
Z nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami.

Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli wczesniej nie
zostat ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem
ustanowienia przez Spétdzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby
jest oprdéznienie lokalu przez osobe, ktorej spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego wygasto.

VIl. Spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
§ 23.

Spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest ograniczonym prawem
rzeczowym, ktérego posiadacz ma prawo do uzywania lokalu i rozporzgdzania
nim, ale faktycznym wtascicielem lokalu jest Spotdzielnia.

Nabywca spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu staje sie cztonkiem,
z zastrzezeniem § 7 ust. 5. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy
i licytanta.

Nabywca spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu niezwiocznie
zawiadamia Spotdzielnie o nabyciu tego prawa.

§ 24.

. Spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi
na spadkobiercow i podlega egzekucji.

. Zbycie spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad
budowlany. Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu budowlanego
jest niewazne.

Umowa zbycia spétdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu powinna byc¢
zawarta w formie aktu notarialnego, ktdrego wypis notariusz niezwtocznie przesyta
Spotdzielni.

Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czes¢ spotdzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu. Pozostatym wspotuprawnionym z tytutu wiasnosciowego prawa
do lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci
wiasnosciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia
uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien
umowy niezgodnie z rzeczywistoscig jest niewazna.

§ 25.

Spoétdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaty zatozone oddzielne ksiegi
wieczyste.

§ 26.

Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztow budowy powstata réznica pomiedzy
wysokoscig wstepnie ustalonego wktadu budowlanego a kosztami budowy lokalu,
uprawniony albo zobowigzany z tego tytutu jest cztonek albo osoba niebedgca
cztonkiem, ktorym w chwili dokonania tego rozliczenia przystuguje spoétdzielcze
wtasnosciowe prawo do lokalu.
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§ 27.

Jezeli spoéldzielcze wiasnosciowe prawo do Ilokalu przeszto na kilku
spadkobiercow, powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku,
wyznaczy¢ sposrod siebie petnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych
zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wtgcznie z zawarciem w ich imieniu
umowy o przeniesienie wiasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego
terminu, na wniosek spadkobiercow Ilub Spotdzielni, sad w postepowaniu
nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

W razie Smierci jednego z matzonkoéw, ktérym spoétdzielcze witasnosciowe prawo
do lokalu przystugiwato wspdlnie, przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

§ 28.

. W przypadku dtugotrwatych zalegto$ci z zaptatg optat, o ktérych mowa w § 11
ust. 1, 2i 7, razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu
przeciwko obowigzujgcemu porzgdkowi domowemu albo niewtasciwego
zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspolnej ucigzliwym, Spétdzielnia moze w trybie procesu zgdac sprzedazy lokalu
w trybie licytacji na podstawie przepisow Kodeksu postepowania cywilnego
0 egzekucji z nieruchomosci.

. Z zadaniem, o ktérym mowa w ust. 1, wystepuje Zarzad na wniosek Rady
Nadzorczej.

. Posiadaczowi spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu, ktérego lokal
zostat sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

§ 29.

W przypadku wygasniecia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu
Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowg lokalu, ustalong
W sposoOb przewidziany w ust. 2, ktéra nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg
Spoétdzielnia uzyska od osoby obejmujgcej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spoétdzielnie.

Z wartosci rynkowej lokalu potrgca sie niewniesiong przez osobe, ktorej
przystugiwato spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, czes¢ wkiadu
budowlanego, a w przypadku gdy nie zostat sptacony kredyt zaciggniety przez
Spoétdzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu — potrgca sie kwote
niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

Warunkiem wyptaty warto$ci spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu jest
opréznienie lokalu, o ktérym mowa w § 15 ust. 1.

§ 30.

W przypadku wygasniecia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu, prawo
to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na
Spotdzielnie.

Prawo do lokalu, nabyte w sposéb okreslony w ust. 1, Spétdzielnia zbywa w drodze
przetargu w terminie 6 miesiecy.

Spoétdzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa,
po potrgceniu naleznosci wymienionych w § 29 ust. 2, oraz z tytutu obcigzenia
hipotekg. Obowigzek Spoétdzielni powstaje z chwilg zbycia prawa w drodze
przetargu.

§ 31.
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Do egzekucji ze spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie
odpowiednio przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

§ 32.

1. Na pisemne zgdanie cztonka albo osoby niebedacej cztonkiem, ktérym przystuguje
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, Spotdzielnia jest zobowigzana
zawrzeC€ umowe przeniesienia wiasnoséci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) spfaty przypadajgcych na ten lokal czesSci zobowigzan Spotdzielni
zwigzanych z budowg, w tym w szczegdolnosci odpowiedniej czesci
zadtuzenia kredytowego Spétdzielni wraz z odsetkami;

2) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa § 11 ust. 1.

2. Spotdzielnia zawiera umowe, o ktorej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesiecy od
dnia ztozenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba ze nieruchomosc¢ posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub Spoétdzielni nie przystuguje prawo
wiasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktéorym wybudowata budynek
lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

3. Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty sgdowe w postepowaniu
wieczystoksiegowym obcigzajg osobe, na rzecz ktorej Spotdzielnia dokonuje
przeniesienia wtasnosci lokalu.

4. Wynagrodzenie notariusza za o0go6t czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktérej mowa w ust. 1, wynosi 74 minimalnego wynagrodzenia
za prace, o ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o0 minimalnym
wynagrodzeniu za prace.

§ 33.

1. Na pisemne zgdanie cztonka albo osoby niebedacej cztonkiem, ktérym przystuguje
prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu, Spétdzielnia jest
zobowigzana przenie$¢ na te osoby utamkowy udziat we wspétwlasnosci tego
garazu, przy zachowaniu zasady, ze udziaty przypadajgce na kazde miejsce sg
réwne, po dokonaniu sptat, o ktérych mowa w § 32 ust. 1.

2. Koszty ustanowienia odrebnej wiasnosci wielostanowiskowego garazu
stanowigcego wspotwtasno$¢é oséb, o ktérych mowa w ust. 1, pokrywajg
w odpowiednich utamkowych czesciach te osoby, zgodnie z przepisami § 32
ust. 3i 4.

§ 34.

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka albo osobe
niebedgcg cztonkiem, ktérej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo
do lokalu, catego lub czesci lokalu nie wymaga zgody Spétdzielni, chyba ze bytoby
to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu
badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby
wptyw na wysokos¢ optat na rzecz Spotdzielni, osoby te obowigzane sg do
zawiadomienia Spotdzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez cztonka albo osobe niebedgcg cztonkiem, ktorej przystuguje
spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, w sprawie korzystania
z lokalu lub jego czesci wygasajg najpozniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego
prawa do tego lokalu.

§ 35.
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Jezeli Spoétdzielnia, na mocy jednostronnej czynnos$ci prawnej, ustanowita dla siebie
odrebng wiasnos¢ lokalu, przeniesienie wtasnosci lokalu moze nastgpi¢ wytgcznie
na rzecz cztonka, ktéremu przystuguje spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do tego
lokalu albo osoby niebedacej cztonkiem, ktorej przystuguje spoétdzielcze wiasnosciowe
prawo do tego lokalu.

§ 36.

Przepisy dotyczace lokalu stosuje sie odpowiednio do miejsc postojowych
w garazach wielostanowiskowych i garazy wolnostojgcych.

VIIl. Odrebna wiasnos¢ lokalu
§ 37.

1. Z osobg ubiegajgcag sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu Spétdzielnia
zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta zawarta w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywac¢ strony do zawarcia, po
wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrebnej wiasnosci tego lokalu,
a ponadto powinna zawiera¢ w szczegolnosci:

1) zobowigzanie osoby ubiegajgcej sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajgcej na jej lokal przez wniesienie wkladu budowlanego okreslonego
W umowie;

2) okreslenie  zakresu rzeczowego robdt  realizowanego  zadania
inwestycyjnego, ktére bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia kosztéw budowy
lokalu;

3) okreslenie zasad ustalania wysokos$ci kosztoéw budowy lokalu;

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen
do niego przynaleznych.

2. Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, wnosi wkiad budowlany wedtug zasad
okreslonych w Statucie i w umowie, o ktérej mowa w ust. 1, w wysokosci
odpowiadajgcej catosci kosztéw budowy przypadajgcych na jej lokal. Jezeli czes¢
wkfadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez Spoétdzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba ta jest
obowigzana do spfaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajgce;j
na ten lokal.

3. Przepisy ust. 1 pkt 2 i 3 oraz ust. 2 nie dotyczg osbb, ktére zawierajg umowe
0 budowe bezposrednio z wykonawcg rob6t budowlanych, w przypadku zadan
nieobejmujgcych nieruchomosci wspdlnych lub czesci wspdinych.

4. Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania
budynku do uzytkowania. Po uptywie tego terminu roszczenie Spétdzielni
0 uzupetnienie wktadu budowlanego wygasa.

§ 38.

1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 37 ust. 1, powstaje ekspektatywa
wiasnosci. Ekspektatywa wiasnosci jest zbywalna wraz z wktadem budowlanym
albo jego wniesiong czes$cig, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucii.

2. Nabycie ekspektatywy wtasnosci obejmuje réwniez wniesiony wktad budowlany
albo jego czesc¢.
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Umowa zbycia ekspektatywy wiasnosci powinna by¢é zawarta w formie aktu
notarialnego.

§ 39.

Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
Spotdzielnie lub osobe, o ktorej mowa w § 37 ust. 1.

. Spoétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktorej
mowa w § 37 ust. 1, lub jej nastepca prawny, z przyczyn lezgcych po ich stronie,
nie dotrzymali tych warunkéw umowy okres$lonych w § 37 ust. 1, bez ktérych
dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wilasnosci
lokali wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego zadania inwestycyjnego
bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba Ze strony postanowig w umowie inaczej.

§ 40.

Spotdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktérej mowa w § 37 ust. 1, albo
nabywcy ekspektatywy wiasnosci odrebng wiasno$é lokalu, w terminie
2 miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepisow jest
wymagane pozwolenie na uzytkowanie — w terminie 2 miesiecy od uzyskania
takiego pozwolenia. Na zgdanie czionka Spotdzielnia ustanawia takie prawo
w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne
oznaczenie lokalu.

Ustanowienie odrebnej wlasnoséci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkéw albo
0s0b wskazanych przez osobe, o ktorej mowa w § 37 ust. 1, ktére wspodinie z nig
ubiegajg sie o ustanowienie takiego prawa.

§ 41.

Umowa o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze by¢ zawarta przez
Spotdzielnie tgcznie ze wszystkimi osobami, ktore ubiegajg sie o ustanowienie
takiego prawa, wraz ze zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci. W takim
przypadku wysokos¢ udziatow w nieruchomosci wspoélnej okresla ta umowa.
Nieruchomos¢, z ktoérej wyodrebnia sie wtasnos¢ lokali, moze by¢ zabudowana
rowniez wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowienn umowy, o ktorej
mowa w ust. 1.
§ 42.

Spétdzielnia nie moze odmowié przyjecia w poczet czionkéw niebedacego

cztonkiem wiasciciela lokalu podlegajgcego przepisom ustawy, w tym takze

nabywcy prawa odrebnej wtasnoséci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta,
z zastrzezeniem § 7 ust. 6.

§ 43.

Wiasciciel lokalu niebedacy cztonkiem moze zaskarzy¢ do sgdu uchwate Walnego
Zgromadzenia w takim zakresie, w jakim dotyczy ona prawa odrebnej wtasnosci lokalu.
Przepisy art. 42 UPS stosuje sie odpowiednio.

§ 44.
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Wiekszos¢ wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie
danej nieruchomosci, obliczana wedtug wielkosci udziatbw w nieruchomosci
wspolnej, moze podjg¢ uchwate, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz
zarzadu nieruchomos$cig wspdélng bedg miaty zastosowanie przepisy UWL.
Do podjecia uchwaty stosuje sie odpowiednio przepisy USM.

Uchwata, o ktérej mowa w ust. 1, nie narusza przystugujgcych cztonkom
spoétdzielczych praw do lokali.

Z chwilg ustania czionkostwa witasciciel lokalu staje sie wspoétwiascicielem
Srodkow zgromadzonych na funduszu remontowym, o ktérym mowa w § 13
ust. 3, w wysokosci odpowiadajgcej przypadajacemu na ten lokal udziatowi we
wspotwiasnosci nieruchomosci wspolnej. Wysokos¢ tego udziatu ustala sie na
podstawie ewidencji i rozliczenia wptywdw i wydatkéw funduszu remontowego,
o ktérych mowa w § 11 ust. 6 pkt 2, wedtug stanu na dzien ustania cztonkostwa.
Przepis ust. 3 stosuje sie odpowiednio do witasciciela lokalu, ktéry nie byt
cztonkiem.

Spétdzielnia w przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 lub § 45, niezwtocznie
rozlicza z wiascicielami lokali zaewidencjonowane wptywy i wydatki funduszu
remontowego oraz pozostate naktady na remonty nieruchomosci.

Od dnia powstania wspolnoty mieszkaniowej wtasciciele lokali sg obowigzani
uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych 2z eksploatacjig i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni, ktére sg przeznaczone
do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonym budynku lub
osiedlu na podstawie zawartej ze Spoétdzielnig umowy.

§ 45.

Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomosci  zostata  wyodrebniona  wtasnos¢  wszystkich  lokali,
po wyodrebnieniu wtasnosci ostatniego lokalu stosuje sie przepisy UWL.
Spétdzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrebnienia wtasnosci ostatniego lokalu
w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci
zawiadamia o tym na pismie witascicieli lokali w tej nieruchomosci.

W terminie 3 miesiecy od dnia wyodrebnienia wtasnosci ostatniego lokalu
wiekszos¢ wiascicieli lokali w budynku lub w budynkach potozonych w obrebie
danej nieruchomosci, obliczana wedtug wielkosci udziatdw w nieruchomosci
wspolnej, moze podjg¢ uchwate, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz
zarzadu nieruchomoscig wspolng stosuje sie odpowiednio przepis § 46.
Do podjecia uchwaty stosuje sie odpowiednio przepisy art. 30 ust. 1a, art. 31 i art.
32 UWL.

Spoétdzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrebnienia wtasnosci ostatniego lokalu
w okreslonym budynku lub budynkach pofozonych w obrebie danej nieruchomosci
zawiadamia o tym na pismie witascicieli lokali w tej nieruchomosci.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1, stosuje sie przepisy § 44 ust. 3 i 4.

§ 46.

W zakresie nieuregulowanym w USM do prawa odrebnej wtasnosci lokalu
stosuje sie odpowiednio przepisy UWL, z zastrzezeniem ust. 2 i 3.

Zarzad nieruchomosciami wspolnymi stanowigcymi wspotwtasnos¢ Spotdzielni
jest wykonywany przez Spotdzielnie jak zarzad powierzony, o ktorym mowa
w art.18 ust. 1 UWL, z zastrzezeniem § 44 i § 45. Przepisow UWL o zarzgdzie
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nieruchomoscig wspolng nie stosuje sie, z wyjatkiem art. 22 oraz art. 29 ust. 1
i 1a, ktore stosuje sie odpowiednio.

Przepisow UWL o wspdlnocie mieszkaniowej i zebraniu wtascicieli nie stosuje
sie, z zastrzezeniem ust. 2, § 44 i § 45. Do podjecia uchwaty, o ktérej mowa
w art. 22 ust. 2 i 4 UWL, stosuje sie odpowiednio przepisy tej ustawy.

Uchwate, o ktérej mowa w art. 12 ust. 3 UWL podejmuje Rada Nadzorcza
na wniosek wiekszosci wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych
w obrebie danej nieruchomoséci, obliczanej wedtug wielkosci udziatéw
w nieruchomosci wspolnej.

Z zgdaniem, o ktérym mowa w art. 16 ust. 1 UWL, wystepuje Zarzad na wniosek
wiekszosci wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie
danej nieruchomosci.

Przepisy dotyczace lokalu stosuje sie odpowiednio do utamkowego udziatu
we wspotwtasnosci garazu wielostanowiskowego.

IX. Organy Spoétdzielni
§ 47.

Organami Spoétdzielni sa:

1) Walne Zgromadzenie;

2) Rada Nadzorcza;

3) Zarzad,

4) Zebranie Cztonkdw;

5) Rada Nieruchomosci.

Organy Spoétdzielni:

1) dziatajg na podstawie i w granicach prawa;

2) dziatajg w sposob jawny i przejrzysty, a wytgczenie jawnosci dopuszczalne
jest tylko w przypadkach okreslonych w ustawie lub Statucie;

3) kierujg sie obiektywizmem, bezstronnos$cig, racjonalnoscig oraz wskazaniami
wiedzy, w szczegolnosci z zakresu ekonomii i finansow, gospodarki
przestrzennej i budownictwa, organizacji i zarzgdzania oraz prawa;

4) dbajg o majatek i rozwdj Spoétdzielni;

5) tworzg warunki do aktywnego udziatu cztonkdéw w zyciu Spotdzielni.

§ 48.

Decyzje organéw Spodtdzielni podejmowane sg w gtosowaniu.

Organy Spotdzielni dgzg do wypracowania decyzji w drodze konsensusu.
Rozstrzygniecia merytoryczne organdw Spétdzielni majg forme uchwat, tj. aktéw
woli o mocy wigzacej, albo stanowisk, tj. aktow woli niemajgcych takiej mocy,
z zastrzezeniem rozstrzygnie¢ zastrzezonych dla Zarzadu w regulaminie,
o ktérym mowa w § 86 ust. 1.

Organy Spotdzielni mogg podejmowaé uchwaly oraz inne rozstrzygniecia
wytgcznie w granicach swojego dziatania.

Uchwaly oraz inne rozstrzygniecia organéw Spétdzielni podejmowane sg zwykig
wiekszoscig gtosow, z wyjatkiem przypadkow okreslonych w Statucie.
Gtosowania organéw Spoétdzielni sg jawne, z wyjgtkiem przypadkéw okreslonych
w Statucie.

W przypadku zgtoszenia poprawek do uchwaty albo innego rozstrzygniecia,
poprawki te poddaje sie pod gtosowanie, przy czym w pierwszej kolejnosci
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10.

11.

gtosuje sie poprawki, ktorych przyjecie albo odrzucenie rozstrzyga o innych

poprawkach oraz poprawki wywotujgce najdalej idgce skutki. Nastepnie gtosuje

sie catos¢ uchwaty albo innego rozstrzygniecia ze zmianami wynikajgcymi

z przegtosowanych poprawek.

Poprawki, o ktérych mowa w ust. 7, mogg zosta¢ wycofane przez ich autorow,

ustnie lub na pismie do protokotu, w kazdym czasie przed zarzgdzeniem ich

gtosowania przez prowadzgcego posiedzenie organu Spotdzielni.

Whioski w sprawach formalnych poddaje sie pod gtosowanie niezwtocznie po ich

zgtoszeniu, bez prowadzenia dyskusiji.

Sprawy formalne, o ktéorych mowa w ust. 9, dotyczg sposobu obradowania

i gtosowania, a w szczegolnosci:

1) zarzgdzenia przerwy w obradach;

2) zakonczenia dyskusji;

3) zamkniecie listy kandydatéw w wyborach przeprowadzanych na posiedzeniu
organu Spoétdzielni;

4) gtosowania bez dyskusji;

5) ograniczenia czasu wypowiedzi.

Ograniczenie, o ktérym mowa w ust. 10 pkt 5, w przypadku jego zastosowania,

nie moze by¢ krotsze niz 3 minuty.

§ 49.

Przed zarzadzeniem gtosowania, prowadzgcy obrady organu Spoétdzielni

jest obowigzany do poinformowania gtosujgcych, co jest przedmiotem

gtosowania, a nastepnie do zapytania sie, czy jest to dla wszystkich zrozumiate.

Cztonek dysponuje jednym gtosem.

Gtosowanie musi umozliwia¢ oddanie gtosu ,za”, ,przeciw” i ,wstrzymuje sie”.

Gtosowanie jawne przeprowadza sie za pomocg elektronicznego urzgdzenia do

liczenia gtoséw albo przez podniesienie reki.

Gtosowanie niejawne przeprowadza sie za pomocg elektronicznego urzgdzenia

do liczenia gtoséw albo karty do gtosowania, w sposdb zapewniajgcy

anonimowosC¢ i nieskrepowane oddanie gtosu. Gtosowania niejawnego nie

przeprowadza sie przy wykorzystaniu srodkow bezposredniego porozumiewania

sie na odlegtosc.

Skutki prawne gtosowania sg wigzace i nie mogg by¢ dowolnie znoszone przez

reasumpcje gtosowania w tej samej sprawie, w celu uzyskania okreslonego

wyniku.

Reasumpcja gtosowania dopuszczalna jest wytgcznie, jezeli spetnione sg

tgcznie dwa warunki:

1) stwierdzono istotne oraz oczywiste nieprawidtowosci i omyiki co do przedmiotu
gtosowania, jego przebiegu lub obliczenia jego wynikdéw;

2) przeprowadzona jest na tym samym posiedzeniu, na ktérym odbyto sie
gtosowanie.

W przypadku uchwat Walnego Zgromadzenia, przy obliczaniu wymaganej

wiekszosci gtosow, gtosy ,wstrzymuje sie” traktuje sie na rowni z gtosami

.przeciw’”.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 8, przy rownej liczby gtoséw ,za” oraz sumy

gtosdw ,przeciw” i ,wstrzymuje sie”, zarzadza sie dodatkowe gtosowanie

wytgcznie w przypadkach, o ktérych mowa w § 66 ust. 10 i § 67 ust. 7.
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10. W przypadku rozstrzygnie¢ organdw Spoétdzielni, innych niz uchwata Walnego
Zgromadzenia, przy obliczaniu wymaganej wiekszosci gtoséw uwzglednia sie
tylko gtosy ,za” i ,przeciw”.

§ 50.

1. Nie mozna by¢ jednoczes$nie cztonkiem Rady Nadzorczej, Zarzadu albo Rady
Nieruchomosci, z zastrzezeniem § 73 ust. 18.

2. Czionkowie Rady Nadzorczej, Zarzgdu albo Rady Nieruchomosci nie mogg bra¢
udziatu w gtosowaniu w sprawach wytgcznie ich dotyczacych.

3. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu odpowiadajg wobec Spotdzielni
za szkode wyrzgdzong dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub
postanowieniami Statutu, chyba Ze nie ponoszg winy.

§ 51.

1. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg zajmowac sie interesami
konkurencyjnymi wobec Spoétdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢
jako wspolnicy lub cztonkowie wtadz przedsiebiorcow prowadzgcych dziatalnosé
konkurencyjng wobec Spoétdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi
podstawe odwofania cztonka Rady Nadzorczej przez Walne Zgromadzenie,
a cztonka Zarzadu przez Rade Nadzorcza.

2. W przypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji,
o ktorym mowa w wust. 1, Rada Nadzorcza moze podjg¢é uchwate
0 zawieszeniu czionka Rady Nadzorczej w petnieniu czynnosci. O uchyleniu
zawieszenia bgdz odwotaniu zawieszonego cztonka Rady Nadzorczej rozstrzyga
Walne Zgromadzenie.

3. Czionkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg pozostawa¢ w konflikcie
interesow ze Spotdzielnia.

§ 52.

1. Czlonkowie innych niz Zarzad organdéw Spotdzielni petnig swoje funkcje
spotecznie, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Czlonkowi Rady Nadzorczej przystuguje wynagrodzenie za udziat w jej
posiedzeniach, jezeli w danym miesigcu uczestniczyt w co najmniej jednym
posiedzeniu, o ktdrym mowa w ust. 4.

3. Wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust. 2, jest wyptacane w formie miesiecznego
ryczattu, niezaleznie od liczby posiedzen, w ktérych w danym miesigcu
uczestniczyt cztonek Rady Nadzorczej, i wynosi:

1) dla przewodniczgacego — 70%;

2) dla zastepcy przewodniczgcego, sekretarza oraz przewodniczgcych komisiji
statych — 60%;

3) dla pozostatych cztonkéw — 50%

miesiecznego wynagrodzenia za prace, o ktérym mowa w ustawie z dnia

10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace.

4. Przez posiedzenie, o ktorym mowa w ust. 2, rozumie sie formalnie zwotane
i odbyte w danym miesigcu posiedzenie Rady Nadzorczej, w tym posiedzenie
odbyte w trybie zdalnym, przy wykorzystaniu srodkow bezposredniego
porozumiewania sie na odlegtosc.

5. W okresie zawieszenia, o ktorym mowa w § 51 ust. 2 i § 73 ust. 18, czionkowi
Rady Nadzorczej nie przystuguje wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust. 2.

6. Cztonek Rady Nadzorczej moze zrezygnowaé, w catosci albo w czesci
i W oznaczonym czasie, z pobierania wynagrodzenia, o ktérym mowa w ust. 2.
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W takim przypadku czionek Rady Nadzorczej sktada pisemne oswiadczenie
Zarzgdowi.

X. Walne Zgromadzenie
§ 53.

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.
Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim
cztonkow.

§ 54.

Czlonek moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez

petnomocnika. Osoby prawne bedace czionkami uczestniczg w Walnym

Zgromadzeniu przez ustanowionego w tym celu petnomocnika.

Petnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz jednego cztonka. Petnomocnictwo

powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i zatgczone do

protokotu Walnego Zgromadzenia. Lista petnomocnictw podlega odczytaniu po

rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia.

Czionkowie Zarzadu oraz pracownicy Spotdzielni nie mogg by¢ petnomocnikami

na Walnym Zgromadzeniu, chyba ze sg cztonkami.

Petnomocnictwo zawiera:

1) imie, nazwisko, adres, numer PESEL oraz podpis czionka udzielajgcego
petnomocnictwa,;

2) imie, nazwisko, adres oraz numer PESEL petnomocnika.

Wz6r petnomocnictwa, o ktorym mowa w ust. 4, oraz sposob jego sktadania

okresla Zarzad.

Cztonek ma prawo do korzystania na wtasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy

eksperta. Osoby, z ktérych pomocy korzysta cztonek, nie sg uprawnione do

zabierania gtosu na Walnym Zgromadzeniu.

W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z gtosem doradczym

przedstawiciele zwigzku rewizyjnego, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona,

przedstawiciele Krajowej Rady Spotdzielczej oraz osoby zaproszone przez Rade

Nadzorczg lub Zarzad.

§ 55.

Do wytgcznej whasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkdw rozwoju dziatalnosci gospodarczej, inwestycyjnej oraz
spotecznej i kulturalnej Spotdzielni, na okresy nie dtuzsze niz 5 lat;

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej i Zarzadu, zatwierdzanie
sprawozdan rocznych i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat
co do wnioskow cztonkow, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach;

3) rozpatrywanie wnioskdw wynikajgcych z przedstawionego protokotu
polustracyjnego z dziatalnosci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym
zakresie;

4) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu
0golnego) albo sposobu pokrycia strat;

5) podejmowanie uchwat w sprawie obcigzenia cztonkéw optatami innymi niz
koszty zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
przypadajgcych na ich lokal, nieruchomosci wspolnych i nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni oraz odpis na fundusz remontowy;

6) podejmowanie uchwat w sprawie tworzenia funduszy celowych;
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7) podejmowanie uchwat w sprawie tworzenia, rozwigzywania, fgczenia,
podziatu i przeksztatcania spotek handlowych;

8) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, prawa uzytkowania
wieczystego, zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej;

9) podejmowanie uchwat w sprawie zatozen organizacyjno-finansowych
inwestycji budowlanej, o ktérej mowa w § 106 ust. 1;

10) podejmowanie uchwat w sprawie potgczenia sie spoétdzielni, podziatu
Spoétdzielni oraz likwidacji Spétdzielni;

11) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spotdzielnia moze
zaciggnag;

12) udzielanie absolutorium cztonkom Zarzgdu;

13) wybor i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej;

14) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat
Rady Nadzorczej;

15) uchwalanie zmian w Statucie oraz podejmowanie uchwat w sprawie
powofania komisji, ztozonej z cztonkdéw, celem przygotowania projektu tych

zmian;
16) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia Spoétdzielni do zwigzku
rewizyjnego i wystgpienia z niego oraz upowaznienia Zarzadu

do podejmowania dziatan w tym zakresie;

17) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia Spotdzielni do innych
organizacji gospodarczych oraz wystgpienia z nich;

18) wybodr delegatow na zjazd zwigzku rewizyjnego, w ktérym Spétdzielnia
jest zrzeszona.

§ 56.

Walne Zgromadzenie (zwyczajne) zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku
W ciggu 6 miesiecy po uptywie roku obrachunkowego.

Zarzad moze zwota¢ Walne Zgromadzenie (nadzwyczajne) z waznych powodow
w kazdym czasie.

Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie (nadzwyczajne) takze na zgdanie Rady
Nadzorczej lub co najmniej 1/10 ogdlnej liczby cztonkow.

Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia, o ktérym mowa w ust. 3, powinno by¢
ztozone na pismie z podaniem celu jego zwotania.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 3, Walne Zgromadzenie zwotuje sie w takim
terminie, aby mogto sie ono odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia
zgdania. Jezeli to nie nastgpi, Walne Zgromadzenie zwotuje Rada Nadzorcza,
zwigzek rewizyjny, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona, lub Krajowa Rada
Spotdzielcza, na koszt Spotdzielni.

. O zwofaniu Walnego Zgromadzenia, Zarzad zawiadamia na piSmie cztonkdw,
zwigzek rewizyjny, w ktérym Spodtdzielnia jest zrzeszona, oraz Krajowg Rade
Spotdzielczg na co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia.

. Zawiadomienie, o ktérym mowa w ust. 6, umieszcza sie na tablicy ogtoszen
w siedzibie Spétdzielni, na jej stronie internetowej, na tablicach ogtoszen na
klatkach schodowych budynkow zarzgdzanych przez Spotdzielnie i w skrzynkach
pocztowych cztonkéw. W przypadku cztonkéw, ktérzy wyrazili wole otrzymywania
od Spotdzielni korespondencji w formie listu poleconego, zawiadomienie wysyta
sie na ich koszt listem poleconym za potwierdzeniem odbioru, na wskazany przez
nich adres do korespondencji.
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8.

Zawiadomienie, o ktérym mowa w ust. 6, powinno zawieraC termin, miejsce

i wstepny, proponowany porzgadek obrad Walnego Zgromadzenia oraz informacje

0 miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwat, ktére bedag

przedmiotem obrad, oraz informacje o prawie cztonka do zapoznania sie z tymi

dokumentami. Jednoczes$nie Zarzgd wykfada w siedzibie Spoétdzielni oraz

umieszcza na jej stronie internetowe;:

1) sprawozdanie z dziatalnosci Spotdzielni za rok obrachunkowy, jezeli jest
objete porzadkiem obrad;

2) sprawozdanie finansowe Spoétdzielni za rok obrachunkowy wraz z opinig
biegtego rewidenta, jezeli jest objete porzgdkiem obrad;

3) sprawozdanie Rady Nadzorczej za rok obrachunkowy, jezeli jest objete
porzadkiem obrad;

4) projekty uchwat.

W przypadku gdy w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia znajduje sie punkt

o wyborze cztonkow Rady Nadzorczej, zawiadomienie, o ktérym mowa w ust. 6,

powinno zawierac informacje o trybie zgtaszania kandydatéw na cztonkéw Rady

Nadzorczej.

10.Rada Nadzorcza, Zarzad i cztonkowie majg prawo zgtasza¢ na pisSmie projekty

11.

uchwat i zZgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzgdku obrad Walnego
Zgromadzenia. Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zgdan,
powinny by¢ wyktadane na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia.

Czionkowie majg prawo zgtaszaé na pismie projekty uchwat i zgdania, o ktérych
mowa w ust. 10, a takze kandydatow na cztonkow Rady Nadzorczej, nie pdzniej
niz na 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaty
zgtaszanej przez cztonkow musi by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkow,
a zgtoszenie kandydata na czionka Rady Nadzorczej przez co najmniej 20
cztonkow.

12.Zarzad, nie poézniej niz na 14 dni przed dniem posiedzenia Walnego

Zgromadzenia, wyktada w siedzibie Spoétdzielni oraz umieszcza na jej stronie

internetowe;j:

1) ostateczny, proponowany porzgdek obrad Walnego Zgromadzenia;

2) projekty uchwat przygotowanych w wyniku zgdan, o ktérych mowa w ust. 10;

3) liste kandydatow na cztonkéw Rady Nadzorczej, jezeli wybory czionkéw Rady
Nadzorczej sg objete porzgdkiem obrad.

13.Czlonek ma prawo zgtaszania na pisSmie poprawek do projektow uchwat,

14.

15.

16.

nie pézniej niz na 3 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.
Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym
i przedtozenia pod gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu projekty uchwat
i poprawki do projektéw uchwat, zgtoszone przez cztonkéw. Zarzad nie moze
ingerowac w tresc¢ tych uchwat i poprawek, ma jednak prawo zajg¢ wobec nich
stanowisko na Walnym Zgromadzeniu.

Projekty uchwat i poprawki do projektéw uchwat sg opiniowane pod wzgledem
formalno-prawnym przez podmiot prawny obstugujgcy Zarzad.

Zawiadomienie, o ktorym mowa w ust. 6, projekty uchwat i Zgdania, o ktérych
mowa w ust. 10, oraz dokumenty, o ktérych mowa w ust. 8 i 12, mogg by¢
dodatkowo przekazane przy wykorzystaniu srodkow  bezposredniego
porozumiewania sie na odlegtosc.

§ 57.
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Walne Zgromadzenie moze podejmowac¢ uchwaty jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad, podanym do wiadomosci cztonkéw w terminie i w sposéb,
o ktéorym mowa w § 56 ust. 12, z zastrzezeniem ust. 2.

Walne Zgromadzenie moze odwotaé tych cztonkéw Zarzgdu, ktérym nie udzielito

absolutorium. W takim przypadku postanowien ust. 1 nie stosuje sie.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 2, na wniosek cztonka, zgtoszony ustnie lub

na pismie do protokotu, zarzgdza sie gtosowanie.

Wszystkie projekty uchwat objete przyjetym porzadkiem obrad Walnego

Zgromadzenia poddaje sie pod gtosowanie.

Uchwaty Walnego Zgromadzenia dotyczace:

1) likwidacji Spotdzielni — podejmowane sg wiekszoscig 3/4 gtosdbw w obecnosci
co najmniej 1/10 ogdlnej liczby czionkdbw na dwdch kolejno po sobie
nastepujgcych Walnych Zgromadzeniach, w odstepie co najmniej dwoch
tygodni;

2) przeznaczenia majgtku pozostatego po zaspokojeniu  zobowigzan
likwidowanej Spoétdzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia prawa uzytkowania
wieczystego, zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej
— podejmowane sg wiekszoscig 2/3 gtosdéw, w obecnosci co najmniej
1/20 ogdinej liczby cztonkow;

3) potaczenia sie z inng spoétdzielnig, zmiany Statutu, odwotania cztonkéw Rady
Nadzorczej i Zarzgdu — podejmowane sg wiekszoscig 2/3 gtosow.

Zarzad lub Rada Nadzorcza moze zarzadzi¢ podjecie okreslonej uchwaty przez

Walne Zgromadzenie na pismie albo przy wykorzystaniu Srodkéw

bezposredniego porozumiewania sie na odlegtosc.

Uchwata Walnego Zgromadzenia moze by¢ podjeta w sposéb, o ktorym mowa

w ust. 6, jezeli wszyscy cztonkowie zostali zawiadomieni o glosowaniu na pismie

albo przy wykorzystaniu sSrodkéw bezposredniego porozumiewania sie na

odlegtos¢. Uchwata moze by¢ réwniez wynikiem gtoséw czesciowo oddanych na
pismie lub przy wykorzystaniu srodkow bezposredniego porozumiewania sie na
odlegtosc.

Przy obliczaniu kworum uwzglednia sie cztonkéw uczestniczgcych przez oddanie

glosu na piSmie lub przy wykorzystaniu Srodkéw bezposredniego

porozumiewania sie na odlegtosc.

Rozwigzania, o ktérych mowa w ust. 6-8, stosuje sie w czasie wprowadzenia

stanu zagrozenia epidemicznego lub stanu epidemii, o ktérych mowa w ustawie

z dnia 5 grudnia 2008 r. o zapobieganiu oraz zwalczaniu zakazen i choréb

zakaznych u ludzi.

§ 58.

Gtosowania niejawne na Walnym Zgromadzeniu przeprowadza sie w przypadku:

1.

1) wyboru i odwotania cztonkéw Rady Nadzorczej;
2) uchylenia zawieszenia czitonkow Rady Nadzorczej;
3) udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu;
4) odwotania cztonkow Zarzadu;
5) wyboru delegatéw na zjazd zwigzku rewizyjnego, w ktérym Spétdzielnia jest
zrzeszona.
§ 59.

Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkéw oraz wszystkie
organy Spotdzielni.

2. Uchwata Walnego Zgromadzenia sprzeczna z ustawg jest niewazna.
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Uchwata Walnego Zgromadzenia sprzeczna ze Statutem badz dobrymi
obyczajami lub godzgca w interesy Spoétdzielni albo majgca na celu pokrzywdzenie
cztonka moze by¢ zaskarzona do sadu.

Czionek lub Zarzad mogg wytoczyé powddztwo o uchylenie, nieistnienie albo
niewaznos$¢ uchwaty Walnego Zgromadzenia.

Jezeli Zarzad wytacza powddztwo, Spoétdzielnie reprezentuje petnomocnik
ustanowiony przez Rade Nadzorcza.

Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione
w ciggu szesciu tygodni od dnia posiedzenia Walnego Zgromadzenia, jezeli zas
powoddztwo wnosi cztonek nieobecny na posiedzeniu Walnego Zgromadzenia na
skutek jego wadliwego zwotania — w ciggu szesciu tygodni od dnia powziecia
wiadomosci przez tego cztonka o uchwale, nie pézniej jednak niz przed uptywem
roku od dnia posiedzenia Walnego Zgromadzenia.

Orzeczenie sadu ustalajgce nieistnienie albo niewaznos¢ uchwaty Walnego
Zgromadzenia badz uchylajgce uchwate ma moc prawng wzgledem wszystkich
cztonkoéw oraz wszystkich organéw Spétdzielni.

§ 60.

Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przedstawiciel organu, ktéry je zwotat,
a nastepnie zarzgdza wybor prezydium Walnego Zgromadzenia w sktadzie:
przewodniczgcy, zastepca przewodniczgcego i sekretarz.

Wyboru czionkow prezydium Walnego Zgromadzenia dokonuje sie sposrod
nieograniczonej liczby zgtoszonych albo zgtaszajgcych sie cztonkow.

W sktad prezydium Walnego Zgromadzenia nie mogg wchodzi¢ cztonkowie Rady
Nadzorczej, Zarzadu i pracownicy Spoétdzielni.

Nie mozna tgczy¢ funkcji w prezydium Walnego Zgromadzenia, komisji
skrutacyjnej i komisji wnioskowe;.

§ 61.

Przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia kieruje jego przebiegiem, udziela gtosu
w dyskusiji, zarzgdza gtosowania i ogtasza ich wyniki.

Zastepca przewodniczgcego Walnego Zgromadzenia zastepuje
przewodniczgcego w czasie jego nieobecnosci oraz wykonuje zlecone mu przez
niego zadania.

Sekretarz Walnego Zgromadzenia odpowiada za prawidtowos¢é prowadzenia
dokumentacji Walnego Zgromadzenia, przyjmuje oswiadczenia do protokotu oraz
zgtoszenia do dyskusji w poszczegolnych punktach przyjetego porzgdku obrad.
Czionkowie prezydium Walnego Zgromadzenia podpisujg przyjete uchwaty oraz
protokot Walnego Zgromadzenia.

§ 62.

Po wyborze prezydium Walnego Zgromadzenia, jego przewodniczgcy zarzgdza

wybdr komisji skrutacyjnej, w sktadzie 3 czionkow, ktéra czuwa nad

prawidtowoscig procesu gtosowania, a w szczegolnosci:

1) informuje o sposobie gtosowania;

2) informuje o liczbie cztonkdw obecnych na Walnym Zgromadzeniu oraz liczbie
gtosujacych;

3) oblicza albo weryfikuje wyniki glosowan.
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W przypadku korzystania z systemu elektronicznego liczenia gtoséw, komisja
skrutacyjna moze sktadac sie z 2 cztonkdw.

Wyboru komisji skrutacyjnej dokonuje sie sposrod nieograniczonej liczby
zgtoszonych albo zgtaszajgcych sie czionkow.

W skfad komisji skrutacyjnej nie mogg wchodzi¢ cztonkowie Rady Nadzorczej,
Zarzadu i pracownicy Spotdzielni.

Cztonkowie komisji skrutacyjnej nie mogg kandydowa¢ w wyborach
przeprowadzanych na Walnym Zgromadzeniu.

Komisja skrutacyjna wybiera ze swego grona przewodniczgcego, ktéry kieruje jej
praca.

Czionkowie komisji skrutacyjnej sporzgdzajg i podpisujg protokoty z wykonanych
czynnosci.

§ 63.

Po wyborze komisji skrutacyjnej, przewodniczacy Walnego Zgromadzenia

zarzgdza wybor komisji wnioskowej, w sktadzie co najmniej 2 cztonkow, ktora:

1) przyjmuje wnioski zgtoszone w trakcie Walnego Zgromadzenia przez
cztonkéw i petnomocnikéw;

2) kwalifikuje wnioski pod kgtem formalnym i merytorycznym;

3) wskazuje organy Spétdzielni wiasciwe do rozpatrzenia wnioskow;

4) przedstawia wnioski Walnemu Zgromadzeniu pod gtosowanie.

Wyboru komisji wnioskowej dokonuje sie sposrdd nieograniczonej liczby

zgtoszonych albo zgtaszajgcych sie czionkow.

W skiad komisji wnioskowej nie mogg wchodzi¢ cztonkowie Rady Nadzorczej,

Zarzadu i pracownicy Spotdzielni.

Komisja wnioskowa wybiera ze swego grona przewodniczgcego, ktory kieruje jej

pracy i przedstawia Walnemu Zgromadzeniu wyniki jej pracy.

Whnioski, o ktorych mowa w ust. 1, powinny zawiera¢ imie, nazwisko, numer

mandatu oraz podpis cztonka albo petnomocnika.

Organy Spoétdzielni obowigzane sg odnies¢ sie w terminie 30 dni do przyjetych

przez Walne Zgromadzenie wnioskow, o ktérych mowa w ust. 1.

Cztonkowie komisji wnioskowej sporzgdzajg i podpisujg protokét z wykonanych

czynnosci.

§ 64.

Po wyborze komisji wnioskowej, przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia
zarzgdza gtosowanie w sprawie porzgdku obrad, o ktdrym mowa w § 56 ust. 12
pkt 1.

Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z proponowanego porzadku obrad
poszczegolne sprawy oraz zmieni¢ kolejnos¢ ich rozpatrywania, nie moze jednak
wprowadzi¢ do porzadku obrad spraw nieujetych w nim wczes$nie;j.

§ 65.

Czionek ma na Walnym Zgromadzeniu prawo do nieskrepowanego wyrazania
swoich pogladdéw i opinii w sprawach objetych przyjetym porzadkiem obrad,
z zastrzezeniem ust. 5.

Przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia udziela gtosu w dyskusji w kolejnosci
zgtaszania sie. Dotyczy to réwniez cztonkéw prezydium Walnego Zgromadzenia.
Przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia udziela gtosu w dyskusji poza
kolejnoscia:
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1) czlonkom Rady Nadzorczej i Zarzadu;

2) w sprawach formalnych.

Osoba zabierajgca gtos w dyskusji przedstawia sie imieniem i nazwiskiem oraz
podaje numer mandatu. Osoba taka ma prawo do jednej repliki do swojej
wypowiedzi.

Przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia, po wczesniejszym zwrdceniu uwagi,
moze odebraé gtos osobie, ktora przekroczyta czas wypowiedzi, jezeli zostato
wprowadzone jego ograniczenie, odbiega od tematu dyskusji lub narusza
powszechnie akceptowane normy zachowania.

Oswiadczenia do protokotu zgtasza sie na pisSmie w trakcie Walnego
Zgromadzenia na rece jego sekretarza. Oswiadczenie powinno zawiera¢ imie,
nazwisko, numer mandatu oraz podpis cztonka Spoétdzielni albo petnomocnika.
Po rozpatrzeniu wszystkich spraw objetych przyjetym porzadkiem obrad,
przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia ogtasza zamkniecie jego obrad.

§ 66.

Zarzad, w terminie, o ktérym mowa w § 56 ust. 12, przedktada Walnemu
Zgromadzeniu liste z imionami i nazwiskami kandydatéw na cztonkéw Rady
Nadzorczej, utozong w porzadku alfabetycznym, w podziale na okregi wyborcze.
Przed rozpoczeciem gtosowania na cztonkédw Rady Nadzorczej, kandydaci
na cztonkdbw Rady Nadzorczej prezentujg sie w zwieztych wystgpieniach,
nie dtuzszych niz 3 minuty. Cztonkowie mogg zadawac pytania kandydatom na
cztonkow Rady Nadzorczej.

Prezentacja, o ktorej mowa w ust. 2, powinna zawieraC w szczegdlnosci
informacje o: stazu cztonkowskim, wyksztatceniu, posiadanych kwalifikacjach
i umiejetnosciach, doswiadczeniu zawodowym oraz wczesniejszej aktywnosci
w spotdzielniach mieszkaniowych, a takze informacje, o ktérych mowa w § 73 ust.
7 pkt3lit. b, ci d.

Nieobecnos$¢ kandydata na cztonka Rady Nadzorczej na posiedzeniu Walnego
Zgromadzenia nie pozbawia go prawa wyboru na cztonka Rady Nadzorczej.
Gtosowanie na cztonkdw Rady Nadzorczej przeprowadza sie, oddzielnie dla
kazdego okregu wyborczego, za pomocg elektronicznego urzgdzenia do liczenia
gtoséw, w kolejnosci alfabetycznej, albo karty do gtosowania utozonej
w porzgdku alfabetycznym. Karty do gtosowania sktada sie do urny wyborcze;j
w obecnos$ci komisji skrutacyjnej. Podziat na okregi wyborcze obowigzuje tylko
w pierwszej turze gtosowania.

W przypadku gtosowania za pomocg elektronicznego urzgdzenia do liczenia
gtosow, gtosujgcy moze zagtosowacC na jednego kandydata na cztonka Rady
Nadzorczej z danego okregu wyborczego. System elektronicznego liczenia
gtoséw na Walnym Zgromadzeniu musi umozliwia¢ taki sposob gtosowania.

W przypadku gtosowania za pomocg karty do gtosowania, gtosujgcy stawia znak
,X' przy nazwisku jednego kandydata na czionka Rady Nadzorczej z danego
okregu wyborczego. Postawienie wiekszej liczby znakdéw ,x” albo niepostawienie
zadnego znaku ,x” powoduje niewaznos¢ gtosu.

W przypadku, jezeli w pierwszej turze gtosowania we wszystkich okregach
wyborczych nie zostanie wybrany minimalny sktad Rady Nadzorczej, do drugiej
tury gtosowania przechodzg kandydaci na cztonkéw Rady Nadzorczej, w liczbie
dwukrotnie wiekszej od liczby nieobsadzonych mandatow, ktorzy z wszystkich
okregdbw wyborczych uzyskali najwiekszg liczbe gtosow. Gilosujgcy moze
zagtosowac tylko na takg liczbe kandydatow na cztonkow Rady Nadzorczej,
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11.

ktora odpowiada liczbie nieobsadzonych mandatow. Postanowienia ust. 6 zdanie
drugie i ust. 7 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Do kolejnych tur gtosowan przechodzg kandydaci na czionkdw Rady
Nadzorczej, w liczbie dwukrotnie wiekszej od liczby nieobsadzonych mandatéw,
ktorzy uzyskali najwiekszg liczbe gtoséw w poprzedniej turze. Postanowienia
ust. 6 zdanie drugie, ust. 7 zdanie drugie oraz ust. 8 zdanie drugie stosuje sie
odpowiednio.

W przypadku, jezeli dwéch lub wiecej kandydatow na cztonkdéw Rady Nadzorczej
uzyska w gtosowaniu rowng liczbe gtosoéw i ma to wptyw na ich wybdr do Rady
Nadzorczej albo przejscie do kolejnej tury gtosowania, zarzgdza sie dodatkowe
gtosowanie pomiedzy tymi kandydatami.

Do Rady Nadzorczej wybrani zostajg ci kandydaci na cztonkéw Rady
Nadzorczej, ktérzy stosownie do ilosci mandatow objetych gtosowaniem,
uzyskali kolejno najwiekszg, a przy tym wiekszg niz potowa liczbe oddanych
gtosow.

§ 67.

Wyboru delegatow na zjazd zwigzku rewizyjnego, w ktérym Spotdzielnia jest
zrzeszona, dokonuje sie sposrdod nieograniczonej liczby zgtoszonych albo
zgtaszajgcych sie cztonkow obecnych na Walnym Zgromadzeniu.

Przed rozpoczeciem gtosowania nad wyborem delegatéw, o ktérych mowa
w ust. 1, kandydaci na delegatow prezentujg sie w zwieztych wystgpieniach,
nie dtuzszych niz 3 minuty. Cztonkowie mogg zadawac¢ pytania kandydatom na
delegatow, o ktorych mowa w ust. 1.

Gtosowanie na delegatéw, o ktérych mowa w ust. 1, odbywa sie za pomocg
elektronicznego urzadzenia do liczenia gtosow, w kolejnosci alfabetycznej albo na
karcie do gtosowania utozonej w porzadku alfabetycznym. Karty do
gtosowania sktada sie do urny wyborczej w obecnosci komisji skrutacyjne;.

W przypadku gtosowania za pomocg elektronicznego urzgdzenia do liczenia
gtosow, gtosujgcy moze gtosowac na liczbe kandydatéw na delegatéw, o ktérych
mowa w ust. 1, nie wiekszg od ustalonej liczby delegatéw. System
elektronicznego liczenia gtoséw na Walnym Zgromadzeniu musi umozliwiac taki
sposob gtosowania.

W przypadku gtosowania za pomocg karty do gtosowania, gtosujgcy stawia znak
X' przy nazwisku kandydata na delegata, o ktérym mowa w ust. 1, na
ktorego gtosuje, przy czym liczba postawionych znakéw ,x* nie moze byc¢
wieksza od ustalonej liczby delegatow. Postawienie wiekszej liczby znakéw ,x” od
ustalonej liczby delegatow albo niepostawienie zadnego znaku ,x” powoduje
niewaznos¢ gtosu.

W przypadku, jezeli w pierwszym gtosowaniu nie zostanie wybrana ustalona liczba
delegatéow, o ktérych mowa w ust. 1, gtosowanie powtarza sie, az do
skutecznego wyboru ustalonej liczby delegatow.

W przypadku, jezeli dwoch lub wiecej kandydatow na delegatéw, o ktérych
mowa wust. 1, uzyska w pierwszym gtosowaniu rowng liczbe gtosow
i powodowatoby to, ze liczba wybranych delegatow bytaby wieksza od ustalonej
liczby delegatéw, =zarzadza sie dodatkowe gtosowanie pomiedzy tymi
kandydatami.

Delegatami, o ktérych mowa w ust. 1, zostajg ci kandydaci na delegatow, ktorzy
stosownie do ustalonej liczby delegatéw, uzyskali kolejno najwiekszg, a przy tym
wiekszg niz potowa liczbe gtosow.
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§ 68.

Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzgdza sie pisemny protokét zawierajgcy

czas, miejsce, przyjety porzgdek obrad, streszczenie dyskusji w poszczegdinych

sprawach, przyjete uchwaty i inne rozstrzygniecia oraz wyniki gtosowan. Protokot

sporzadza pracownik Spétdzielni wyznaczony przez Zarzad do obstugi Walnego

Zgromadzenia.

Do protokotu, o ktérym mowa w ust. 1, zatgcza sie:

1) liste cztonkdéw uczestniczgcych w obradach Walnego Zgromadzenia;

2) liste petnomocnikdw uczestniczgcych w obradach Walnego Zgromadzenia
wraz z petnomocnictwami, o ktérych mowa w § 54 ust. 2;

3) liste osdb, o ktorych mowa w § 54 ust. 6 i 7, uczestniczacych w obradach
Walnego Zgromadzenia;

4) teksty przyjetych uchwat i innych rozstrzygniec;

5) protokoty komisji skrutacyjnej;

6) protokdt komisji wnioskowej wraz ze zgtoszonymi wnioskami;

7) oswiadczenia, o ktérych mowa w § 65 ust. 6;

8) inne dokumenty zwigzane z Walnym Zgromadzeniem;

9) nosnik z nagraniem obrad Walnego Zgromadzenia.

Protokdt, o ktorym mowa w ust. 1, powinien by¢ sporzagdzony w terminie 30 dni od

dnia posiedzenia Walnego Zgromadzenia, a nastepnie udostepniony

cztonkom na stronie internetowej Spotdzielni przez okres 14 dni, do akceptacii

badz wniesienia sprostowan lub uzupetnien do tresci tego protokotu.

Protokdt, o ktorym mowa w ust. 1, wraz zatgcznikami, o ktérych mowa w ust. 2,

jest przechowywany przez Zarzad przez co najmniej 10 lat, o ile przepisy

w sprawie przechowywania akt nie przewidujg terminu dtuzszego.

Obrady Walnego Zgromadzenia nagrywane sg urzgdzeniem rejestrujgcym dzwiek,

o czym nalezy poinformowaé uczestnikbw Walnego Zgromadzenia przed

rozpoczeciem posiedzenia. Nagranie stanowi podstawe do sporzgdzenia

protokotu, o ktérym mowa w ust. 1, oraz weryfikacji sprostowan lub uzupetnien do

tresci tego protokotu.

Protokdt, o ktorym mowa w ust. 1, wraz z zatgcznikami jest jawny dla cztonkow,

przedstawicieli zwigzku rewizyjnego, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona, oraz

dla Krajowej Rady Spétdzielczej.

XIl. Rada Nadzorcza
§ 69.

Rada Nadzorcza jest organem Spodtdzielni nadzorujgcym i kontrolujgcym jej
dziatalnosé.

§ 70.

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planéw gospodarczo-finansowych Spétdzielni i innych
programow jej dziatalnosci;
2) nadzér i kontrola dziatalnosci Spétdzielni poprzez:
a) badanie okresowych sprawozdan, sprawozdan finansowych oraz stanu
majatku Spétdzielni,
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16)

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spétdzielnie jej zadan
gospodarczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spotdzielnie praw jej cztonkow,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad
wnioskow organow Spotdzielni i jej cztonkow,

d) przeprowadzanie kontroli dziatan Zarzgdu, w szczegolnosci w zakresie
wykonania planéw gospodarczych, postepowan przetargowych, odbioru
i rozliczania robo6t budowlano-remontowych oraz innych ustug, dbatosci
o utrzymanie w nalezytym stanie substancji mieszkaniowej, terendw
zielonych i ciggdbw komunikacyjnych, a takze przestrzegania
postanowien Statutu i regulamindéw obowigzujgcych w Spoétdzielni oraz
wykonania uchwat Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej,

e) uczestniczenie w lustracjach Spétdzielni i nadzor nad wykonaniem
zalecen polustracyjnych,

f) opiniowanie projektow uchwat przedktadanych Walnemu Zgromadzeniu
przez Zarzad;

utrzymywanie kontaktu z czionkami i informowanie ich o biezgcej

dziatalnosci Spoétdzielni;

przeciwdziatanie nieuzasadnionemu wzrostowi kosztéw dziatalnosci

Spotdzielni oraz optat ponoszonych przez cztonkdw;
rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ Zarzgdu oraz odwotan od uchwat
Zarzadu,

zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni;

podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz

nabycia zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej;

podejmowanie uchwat w sprawie przejecia w zarzgdzanie nieruchomosci

oraz innego majgtku niestanowigcego mienia Spotdzielni;

podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji

spotecznych oraz wystepowania z nich;

podejmowanie uchwat w sprawie badania rocznego sprawozdania

finansowego Spotdzielni oraz wyboru biegtego rewidenta;

podejmowanie uchwat w sprawie gospodarowania funduszami celowymi;

podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych

miedzy Spétdzielnia a czionkiem Zarzadu Ilub dokonywanych przez

Spotdzielnie w interesie cztonka Zarzgdu oraz reprezentowanie Spotdzielni

przy tych czynnosciach; do reprezentowania Spoétdzielni wystarczy dwdch

cztonkéw Rady Nadzorczej przez nig upowaznionych;

podejmowanie uchwat w sprawie okre$lenia granic okregéw wyborczych;

podejmowanie uchwat w sprawie trybu przeprowadzania postepowania

kwalifikacyjnego w stosunku do kandydatéw na cztonkéw Zarzadu oraz
wymagan wobec tych kandydatow;

wybdr i odwotywanie cztonkdw Zarzadu oraz ustalanie wysokosci ich

wynagrodzenia;

uchwalanie regulaminéw niezastrzezonych dla Zarzadu, a w szczegolnosci:

a) regulaminu okreslajgcego zakres uprawnien Zarzgdu, podziat
obowigzkéw pomiedzy jego czionkami, organizacje pracy Zarzadu,
w tym tryb obradowania i podejmowania uchwat,

b) regulaminu okre$lajgcego zasady organizacji i zarzgdzania biurem

Spotdzielni, podziat na komorki organizacyjne i zakresy ich dziatania,
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C) regulaminu okreslajgcego zasady gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz zasady ustalania opfat za uzywanie lokali i miejsc
postojowych,

d) regulaminu okreslajgcego zasady uzytkowania lokali i miejsc
postojowych oraz zasady porzadku domowego,

e) regulaminu okreslajgcego zasady udzielania zamdéwien na roboty
budowlane, dostawy i ustugi,

f) regulaminu okreslajgcego zasady tworzenia i gospodarowania
funduszem na remonty zasobow mieszkaniowych oraz regulaminéw
okreslajgcych zasady tworzenia i gospodarowania innymi funduszami

w Spoétdzielni;
17) skiadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan za rok obrachunkowy,
zawierajgcych w szczegolnosci wyniki kontroli i ocene sprawozdan

finansowych Spotdzielni;

18) zwotywanie Walnego Zgromadzenia, w przypadku jezeli Zarzad nie zwota
Walnego Zgromadzenia na zgdanie Rady Nadzorczej lub co najmniej 1/10
0golnej liczby cztonkéw w takim terminie, aby mogto sie ono odby¢ w ciagu
6 tygodni od dnia wniesienia zgdania;

19) zwotywanie Zebrania Czionkéw, w przypadku jezeli Zarzad nie zwota
Zebrania Cztonkéw na zgdanie Rady Nieruchomosci lub co najmniej 1/10
0golnej liczby cztonkéw z danej nieruchomosci w takim terminie, aby mogto
sie ono odby¢ w ciggu 30 dni od dnia wniesienia zgdania;

20) wyrazanie zgody na:

a) petnienie przez cztonka Zarzgdu obowigzkéw pracodawcy wobec
pracownikow Spétdzielni, w przypadku wakatu na stanowisku prezesa
Zarzadu,

b) udzielanie przez Zarzad petnomocnictwa do kierowania biezgcag
dziatalnoscig gospodarczg Spétdzielni lub prokury.

§ 71.

Rada Nadzorcza jest organem kolegialnym, a wszystkie jej rozstrzygniecia
podejmowane sg zespotowo, po przeprowadzeniu wszechstronnej analizy kazdej
sprawy.

W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze Zzgda¢ od Zarzadu,
pracownikbw oraz czionkow sprawozdan i wyjasnien, przeglgdaé ksiegi
i dokumenty oraz sprawdzac bezposrednio stan majgtku Spotdzielni.

Rada Nadzorcza nie ma uprawnien do reprezentowania Spétdzielni na zewnatrz
ani podejmowania na zewnatrz zobowigzan w imieniu Spotdzielni,
z zastrzezeniem przypadkéw okreslonych przez prawo.

Rada Nadzorcza nie moze wydawac¢ Zarzgdowi wigzgcych polecen dotyczgcych
prowadzenia spraw Spoétdzielni, a w szczegolnosci ingerowaé w stosunki
zobowigzaniowe i stosunki pracy.

Rada Nadzorcza nie moze przyjmowac uchwat obcigzajgcych cztonkéw optatami
innymi niz koszty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
przypadajgcych na ich lokal, nieruchomosci wspdlnych i nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni oraz odpis na fundusz remontowy.

Rada Nadzorcza informuje cztionkdw o swojej pracy na stronie internetowe;j
Spoétdzielni, w tym o terminach planowanych posiedzen, proponowanych
porzadkach obrad oraz przyjetych uchwatach i innych rozstrzygnieciach.
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Rada Nadzorcza udostepnia cztonkom na stronie internetowej Spotdzielni teksty
przyjetych uchwat oraz protokotéw z posiedzen Rady, w terminie 7 dni od dnia ich
przyjecia.

Rada Nadzorcza udziela pisemnej odpowiedzi na korespondencje cztonkdw
w terminie 30 dni od dnia jej doreczenia.

Rada Nadzorcza przyjmuje okresowe plany swojej pracy oraz moze dokonywac
ich korekty.

Rada Nadzorcza, w uzgodnieniu z Zarzgdem, moze korzystaé, z finansowanych
ze Srodkéw Spotdzielni, opinii prawnych i ekspertyz rzeczoznawcow, a takze ze
statej obstugi prawne;.

§72.

Cztlonek Rady Nadzorczej ma prawo do nieskrepowanego wyrazania
na posiedzeniach Rady Nadzorczej oraz komisji Rady Nadzorczej swoich
pogladow i opinii zwigzanych z zakresem dziatania Rady Nadzorczej, a takze do
wnoszenia pod jej obrady projektéw uchwat.

Cztonek Rady Nadzorczej wykonuje swoje prawa i obowigzki osobiscie.

Czionek Rady Nadzorczej jest obowigzany do:

1) czynnego uczestnictwa w pracy Rady Nadzorczej, w tym do obecnosci w jej
posiedzeniach;

2) zachowania w tajemnicy informacji zawartych w dokumentach Spotdzielni,
ktérych tres¢ stanowi tajemnice przedsiebiorstwa, oraz w dokumentach
pozyskanych przez Spotdzielnie od podmiotdw zewnetrznych, ktore zawierajg
pisemne pouczenie lub zastrzezenie o zachowaniu tych dokumentéw
w tajemnicy;

3) przestrzegania przepiséw o ochronie danych osobowych w zakresie danych
osobowych uzyskanych w zwigzku z petniong funkcjg cztonka Rady
Nadzorczej.

Czlonek Rady Nadzorczej nie moze bez upowaznienia Rady Nadzorczej

wystepowacé ani podejmowac zobowigzan w jej imieniu.

§ 73.

Rada Nadzorcza liczy od 9 do 14 czlonkdéw, wybranych przez Walne

Zgromadzenie sposrod czionkow.

W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzié:

1) pracownicy Spofdzielni — uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady
Nadzorczej jest niewazna;

2) osoby bedgce kierownikami biezgcej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni lub
petnomocnikami Zarzgdu oraz osoby pozostajgce z cztonkami Zarzgdu lub
kierownikami biezgcej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni w zwigzku
matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii proste;j
i w drugim stopniu linii boczne;.

Dla zachowania proporcjonalnosci i reprezentatywnosci w Radzie Nadzorczej,

tworzy sie w Spotdzielni 14 okregdw wyborczych, kazdy obejmujgcy od 350

do 450 cztonkdw, przy czym cztonkowie posiadajgcy prawo do lokalu w jednym

budynku nie mogg by¢ przypisami do réznych okregoéw. Osiedle domow
jednorodzinnych traktuje sie tu jako jeden budynek.

Granice okregow wyborczych okresla Rada Nadzorcza, najpdzniej do korca roku,

poprzedzajgcego rok, w ktérym uptywa kadencja Rady Nadzorczej.
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12.

13.

14.

Wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej dokonuje sie sposrod nieograniczonej liczby

zgtoszonych albo zgtaszajgcych sie kandydatow.

W przypadku posiadania prawa do lokali w kilku okregach wyborczych, mozna

kandydowac na cztonka Rady Nadzorczej wytgcznie z jednego okregu.

Warunkami wpisania przez Zarzad na liste kandydatow na cztonka Rady

Nadzorczej, w terminie, o ktérym mowa w § 56 ust. 11, sa:

1) uzyskanie poparcia co najmniej 20 czionkow na pisemnym zgtoszeniu
kandydata;

2) wskazanie okregu wyborczego, z ktorego sie kandyduje;

3) ztozenie pisemnego o$wiadczenia o:

a) zgodzie na kandydowanie,

b) zajmowaniu sie albo niezajmowaniu sie interesami konkurencyjnymi
wobec Spétdzielni oraz istnieniu albo nieistnieniu konfliktu interesow, ktory
zagraza bezstronnosci oraz niezaleznosci i moze skutkowaé szkodg dla
Spotdzielni,

c) karalnoéci albo niekaralnosci za przestepstwo umysine $cigane
z oskarzenia publicznego lub umysine przestepstwo skarbowe,

d) zalegania albo niezalegania z optatami na rzecz Spoétdzielni.

Wzory zgtoszenia, o ktorym mowa w ust. 7 pkt 1, oraz oSwiadczenia, o ktérym

mowa w ust. 7 pkt 3, okresla Zarzad.

Karalnos¢ za przestepstwo umys$ine sScigane z oskarzenia publicznego Iub

umysine przestepstwo skarbowe oraz zaleganie z optatami na rzecz Spétdzielni

nie pozbawiajg kandydata na cztonka Rady Nadzorczej biernego prawa
wyborczego.

Walne Zgromadzenie moze odwota¢ cztonka Rady Nadzorczej, w szczegolnosci

w przypadku:

1) naruszenia zakazu konkurencji lub pozostawania w konflikcie interesow, ktory
zagraza bezstronnoéci oraz niezaleznosci i moze skutkowaC szkodg dla
Spoétdzielni;

2) skazania prawomocnym wyrokiem za przestepstwo umys$ine $cigane
z oskarzenia publicznego lub umysine przestepstwo skarbowe;

3) uchylania sie od udziatu w pracy Rady Nadzorczej;

4) naruszenia ustawy, Statutu lub regulaminu obowigzujgcego w Spétdzielni.

Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata i konczy sie z chwilg wybrania przez Walne

Zgromadzenie sktadu Rady Nadzorczej na kolejng kadencje.

Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktdrg zostat

wybrany, z zastrzezeniem ust. 13.

Utrata mandatu przez czionka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji

nastepuje z chwila:

1) ustania cztonkostwa w Spotdzielni;

2) zrzeczenia sie mandatu w formie pisemnej;

3) wyboru do Zarzadu albo Rady Nieruchomosci;

4) nawigzania stosunku pracy ze Spotdzielnig;

5) odwotania przez Walne Zgromadzenie.

W przypadku utraty mandatu przez cztonka Rady Nadzorczej przed uptywem

kadencji, jezeli skutkowatoby to zmniejszeniem liczby cztonkéw Rady Nadzorczej

ponizej 9, mandat ten przechodzi na osobe wybrang z tego samego okregu

wyborczego na najblizszym Walnym Zgromadzeniu. Postanowienia ust. 2-10

stosuje sie odpowiednio.
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16.

17.

Mandat cztonka Rady Nadzorczej wybranego na miejsce zwolnione
w przypadkach, o ktéorych mowa w ust. 13, wygasa wraz z kadencjg Rady
Nadzorczej.

Nie mozna by¢ czionkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje
Rady Nadzorczej.

Rada Nadzorcza moze oddelegowaé czionka Rady Nadzorczej do czasowego
petnienia funkcji cztonka Zarzadu na okres nie dtuzszy niz 3 miesigce. W takim
przypadku obligatoryjnie zawiesza sie cztonka Rady Nadzorczej w petnieniu
czynnosci na okres petnienia funkcji cztonka Zarzadu i obligatoryjnie odwiesza po
zakonczeniu tego okresu.

§ 74.

Pierwsze posiedzenie nowo wybranej Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczgcy
Walnego Zgromadzenia w ciggu 21 dni od dnia posiedzenia Walnego
Zgromadzenia, ktére dokonato wyboru Rady Nadzorczej, ustalajgc jego termin
i miejsce, a w przypadku posiedzenia zdalnego, takze Srodek bezposredniego
porozumiewania sie na odlegtosc.

Posiedzenie, o ktorym mowa w ust. 1, prowadzi, do chwili wyboru

przewodniczgcego Rady Nadzorczej, przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia

albo, w jego zastepstwie, inny cztonek prezydium Walnego Zgromadzenia.

Na posiedzeniu, o ktérym mowa w ust. 1, Rada Nadzorcza wybiera ze swego

grona:

1) prezydium Rady Nadzorczej, w ktorego sktad wchodzg: przewodniczgcy,
zastepca przewodniczgcego i sekretarz;

2) sktad komisji rewizyjnej (obligatoryjnie), ktérej zakres zadah obejmuje
w szczegolnosci: badanie okresowych sprawozdan, sprawozdan finansowych
oraz stanu majgtku Spétdzielni, a takze zgodnosci dziatan Zarzadu
z ustawami, Statutem, regulaminami obowigzujgcymi w Spotdzielni oraz
uchwatami Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej;

3) sktad innych komisji statych Rady Nadzorczej (fakultatywnie), okreslajgc
zakres ich zadan.

Gtosowanie na cztonkow prezydium Rady Nadzorczej odbywa sie oddzielnie na

kazda funkcje.

Czionek prezydium Rady Nadzorczej moze byC cztonkiem komisji statej Rady

Nadzorczej, ale nie moze jej przewodniczy¢.

Rada Nadzorcza, na wniosek jej cztonka, moze w kazdym czasie dokona¢ zmian

w sktadzie prezydium Rady Nadzorczej. Przewodniczgcy Rady Nadzorczej jest

obowigzany niezwtocznie poddac taki wniosek pod gtosowanie. Nie mozna

wnioskowac o niegtosowanie takiego wniosku.

Rada Nadzorcza moze w kazdym czasie zmieniaC sktad komisji statych Rady

Nadzorczej oraz powotywa¢ dodatkowe komisje, state albo czasowe, okreslajgc

kazdorazowo ich sktad oraz zakres dziatania.

Rezygnacja cztonka Rady Nadzorczej z funkcji w jej prezydium albo z funkcji bgdz

cztonkostwa w komisji statej Rady Nadzorczej wymaga formy pisemnej

albo ztozenia o$wiadczenia do protokotu na posiedzeniu Rady Nadzorczej.

§ 75.

Prezydium Rady Nadzorczej organizuje jej prace, a w szczegolnosci:

1) przygotowuje projekty planow pracy Rady Nadzorczej;

2) przygotowuje projekty sprawozdan z dziatalno$ci Rady Nadzorczej;

3) przygotowuje projekty uchwat i innych rozstrzygnie¢ Rady Nadzorczej;
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4) przygotowuje biezgce informacje o pracy Rady Nadzorczej;

5) koordynuje dziatania komisji Rady Nadzorczej;

6) podpisuje uchwaty Rady Nadzorczej, protokoty z jej posiedzen i pisma
wychodzgce z Rady Nadzorczej.

Prezydium Rady Nadzorczej nie moze podejmowac uchwat. Wypracowane przez

siebie stanowisko prezydium Rady Nadzorczej wnosi pod jej obrady.

Czionkowie prezydium Rady Nadzorczej nie majg uprawnien wtadczych wobec

pozostatych jej cztonkdw.

W posiedzeniu prezydium Rady Nadzorczej mogg uczestniczy¢ na zaproszenie jej

przewodniczgcego inni cztonkowie Rady Nadzorcze,.

§ 76.

Przewodniczgcy Rady Nadzorcze;j:

1) organizuje prace Rady Nadzorczej i jej prezydium;

2) zwotuje posiedzenia Rady Nadzorczej i jej prezydium, ustalajgc ich termin
i miejsce, a w przypadku posiedzen zdalnych, srodek bezposredniego
porozumiewania sie na odlegtosc¢, z zastrzezeniem § 74 ust. 1;

3) proponuje porzgdek obrad Rady Nadzorczej i jej prezydium;

4) prowadzi posiedzenia Rady Nadzorczej i jej prezydium;

5) zarzadza gtosowania i ogtasza ich wyniki, z zastrzezeniem § 80 ust. 3;

6) reprezentuje Rade Nadzorczg wobec innych organéw Spoétdzielni.

Zastepca przewodniczgcego Rady Nadzorczej zastepuje jej przewodniczgcego

W czasie jego nieobecnosci oraz wykonuje zlecone mu przez niego zadania.

Sekretarz Rady Nadzorczej nadzoruje prowadzenie jej dokumentacji, biezgce

informowanie o jej pracy, w tym na stronie internetowej Spétdzielni, oraz

terminowosc¢ udzielania przez Rade Nadzorczg odpowiedzi na wptywajgcg do niej
korespondencje.

§ 77.

Posiedzenia Rady Nadzorczej (zwyczajne) zwotuje sie nie rzadziej niz raz
W miesigcu, z zastrzezeniem § 74 ust. 1 oraz § 77 ust. 9i 10.

Posiedzenia Rady Nadzorczej odbywajg sie w trybie stacjonarnym,
z zastrzezeniem ust. 3.

W przypadku braku mozliwosci odbycia posiedzenia Rady Nadzorczej w trybie
stacjonarnym, w zwigzku ze stanem zagrozenia epidemicznego lub stanem
epidemii, o ktérych mowa w ustawie z dnia 5 grudnia 2008 r. o zapobieganiu oraz
zwalczaniu zakazeh i chorob zakaznych u ludzi, Rada Nadzorcza moze
obradowa¢ w trybie zdalnym, przy wykorzystaniu srodkdéw bezposredniego
porozumiewania sie na odlegtosc.

W posiedzeniu Rady Nadzorczej mogg uczestniczy¢ cztonkowie Zarzgdu oraz
inne osoby zaproszone przez Rade Nadzorcza.

O terminie, miejscu lub trybie oraz proponowanym porzadku obrad posiedzenia
Rady Nadzorczej jej przewodniczacy zawiadamia cztonkéw Rady Nadzorczej,
cztonkdow Zarzadu oraz inne osoby zaproszone przez Rade Nadzorczg, na
pismie lub przy wykorzystaniu srodkow bezposredniego porozumiewania sie na
odlegtos¢, najpdzniej w terminie 7 dni przed dniem posiedzenia Rady
Nadzorczej, doreczajgc lub przesytajgc drogg elektroniczng materiaty dotyczace
spraw, ktére majg by¢ rozpatrywane, w tym projekty uchwat.

Do czasu przyjecia przez Rade Nadzorczg porzadku obrad jej posiedzenia,
cztonek Rady Nadzorczej moze wnosi¢ do jej przewodniczgcego, na pismie lub
przy wykorzystaniu srodkéw bezposredniego porozumiewania sie na odlegtosc,
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wiasne propozycje do tego porzadku, a takze wtasne projekty uchwat.
Przewodniczgcy Rady Nadzorczej jest obowigzany doreczy¢ lub przesta¢ drogg
elektroniczng te propozycje i projekty pozostatym cztonkom Rady Nadzorcze;.
Proponowany przez przewodniczgcego Rady Nadzorczej porzgdek obrad jej
posiedzenia moze zostaC na wniosek cztonka zmieniony na tym posiedzeniu
poprzez:

1) rozszerzenie o dodatkowe sprawy;

2) skreslenie poszczegolnych spraw;

3) odroczenie rozpatrywania poszczegolnych spraw na przyszte posiedzenia;

4) zmiane kolejnosci rozpatrywania poszczegoélnych spraw.

Przyjecie przez Rade Nadzorczg proponowanego przez jej przewodniczgcego
porzadku obrad posiedzenia Rady Nadzorczej oraz jego zmiany wymagajg
gtosowania.

Na wniosek cztonka Rady Nadzorczej, skierowany do jej przewodniczgcego,
na pismie lub przy wykorzystaniu srodkow bezposredniego porozumiewania sie
na odlegtosc, posiedzenie Rady Nadzorczej (nadzwyczajne) zwotuje sie najpdzniej
w terminie 7 dni od dnia zgtoszenia wniosku i prowadzi zgodnie
z zaproponowanym we wniosku porzgdkiem obrad.

Jezeli przewodniczgcy Rady Nadzorczej, w przypadku, o ktorym mowa w ust. 9,
nie zwota jej posiedzenia w terminie 7 dni, cztonek Rady Nadzorczej moze
samodzielnie zwofaC jej posiedzenie, podajgc jego termin, miejsce lub tryb,
a w przypadku obrad zdalnych, srodek bezposredniego porozumiewania sie
na odlegtosc.

§ 78.

Posiedzenie Rady Nadzorczej prowadzi jej przewodniczacy albo zastepca
przewodniczgcego, a w przypadku ich nieobecnosci, cztonek Rady Nadzorczej
wybrany na tym posiedzeniu, z zastrzezeniem § 74 ust. 2.

Prowadzgcy posiedzenie Rady Nadzorczej stwierdza prawidtowos¢ jego
zwotania i zdolnos¢ do podejmowania uchwat, a nastepnie kieruje przebiegiem
posiedzenia, udziela gtosu w kolejnosci zgtoszen, zarzgdza gtosowania i ogtasza
ich wyniki, z zastrzezeniem § 80 ust. 3.

W sprawach formalnych prowadzgcy posiedzenie Rady Nadzorczej udziela
gtosu poza kolejnoscia.

Posiedzenia Rady Nadzorczej sg jawne dla cztonkéw Spétdzielni, z wytgczeniem
tych ich czesci, ktore dotyczg indywidualnych spraw innych cztonkéw oraz spraw
objetych przepisami o ochronie danych osobowych i tajemnicg przedsiebiorstwa.
Przebieg posiedzenia Rady Nadzorczej moze byC¢ transmitowany przez
Spoétdzielnie przy wykorzystaniu srodkéw bezposredniego porozumiewania sie na
odlegtos¢, jezeli srodki te zapewniajg niezaktocony, wolny od zewnetrznej
ingerencji i dostepny wytgcznie dla uprawnionych oséb, przekaz obrazu lub
dzwieku.

§ 79.

Uchwata Rady Nadzorczej jest wazna, jezeli byta objeta porzadkiem obrad jej
posiedzenia doreczonym w terminie, o ktérym mowa w § 77 ust. 5,
z zastrzezeniem § 77 ust. 9-10. Odstepstwo od tej zasady dopuszczalne jest
wylacznie w wyjgtkowych, niecierpigcych zwioki przypadkach. Uchwata Rady
Nadzorczej moze zawiera¢ uzasadnienie.

Uchwata Rady Nadzorczej moze by¢ podjeta, jezeli;
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1) wszyscy cztonkowie Rady Nadzorczej zostali prawidtowo zawiadomieni o jej
posiedzeniu, na ktérym ma by¢ gtosowana albo o gtosowaniu na pismie lub
przy wykorzystaniu srodkow bezposredniego porozumiewania sie na
odlegtosc;

2) wszyscy cztonkowie Rady Nadzorczej mieli mozliwos¢ zapoznania sie
z projektem uchwaty oraz zgtoszenia poprawek;

3) projekt uchwaty zostat zaopiniowany pod wzgledem formalno-prawnym przez
podmiot prawny obstugujgcy Rade Nadzorczg lub Zarzad.

Uchwaty i inne rozstrzygniecia Rady Nadzorczej mogg by¢ podjete w wyniku

gtoséw oddanych czesciowo na jej posiedzeniu, czesciowo na pismie albo przy

wykorzystaniu srodkéw bezposredniego porozumiewania sie na odlegtos¢.

Uchwaly i inne rozstrzygniecia Rady Nadzorczej mogg by¢ podjete w obecnosci

wiecej niz potowy jej cztonkéw, z zastrzezeniem ust. 5. Przy obliczaniu kworum

uwzglednia sie rowniez cztonkéw Rady Nadzorczej uczestniczacych przez
oddanie gtosu na pismie albo przy wykorzystaniu srodkéw bezposredniego
porozumiewania sie na odlegtosc.

Uchwaty Rady Nadzorczej w sprawie wyboru albo odwotania cztonkéw Zarzgdu

zapadajg wiekszoscig 2/3 gtosow w obecnosci co najmniej 2/3 cztonkéw Rady

Nadzorczej.

Na wniosek cztonka Rady Nadzorczej, skierowany do jej przewodniczgcego,

na pismie lub przy wykorzystaniu srodkéw bezposredniego porozumiewania sie

na odlegtos¢, zarzgdza sie gtosowanie na piSmie lub przy wykorzystaniu

Srodkow bezposredniego porozumiewania sie na odlegtos¢, zgtoszonego w tym

whniosku projektu uchwaty lub stanowiska Rady Nadzorcze;j.

Jezeli przewodniczagcy Rady Nadzorczej, w przypadku, o ktorym mowa w ust. 6,

nie zarzadzi gtosowania na pidmie lub przy wykorzystaniu Srodkow

bezposredniego porozumiewania sie¢ na odlegtos¢ w terminie 7 dni, czionek

Rady Nadzorczej moze samodzielnie zarzgdzi¢ takie gtosowanie, podajgc jego

termin.

§ 80.

Gtosowania niejawne Rady Nadzorczej przeprowadza sie w przypadku:

1) wyboru i odwotania cztonkéw Zarzadu;

2) wyboru i odwotania cztonkdéw prezydium Rady Nadzorczej;

3) zawieszenia cztonka Rady Nadzorczej, o ktorym mowa w § 51 ust. 2.
Gtosowanie niejawne odbywa sie na kartach do gtosowania, ostemplowanych
pieczecig Spoétdzielni.

W celu przeprowadzenia gtosowania niejawnego, Rada Nadzorcza wybiera ze
swego grona komisje skrutacyjng w sktadzie 3 cztonkow, ktéra czuwa nad
prawidiowoscig procesu gtosowania. Komisja skrutacyjna wybiera ze swego
grona przewodniczgcego, ktory kieruje jej pracg i ogtasza wyniki gtosowania.

Akt gtosowania polega na postawieniu znaku ,x” w odpowiednim polu na karcie do
gtosowania. Karte do gtosowania sktada sie do urny albo koperty w obecnosci
cztonkéw komisji skrutacyjnej.

Za gtos wazny uznaje sie gtos, gdy na karcie do gtosowania, obok jednego
z wariantow albo nazwiska, postawiono znak ,x”w polu ,za”, ,przeciw” albo
,wstrzymuje sie”.

Za gtos niewazny uwaza sie gtos, gdy na karcie do gtosowania, obok jednego
z wariantow albo nazwiska, nie postawiono zadnego znaku ,x” w polu ,za’,
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11.

.przeciw” albo ,wstrzymuje sie”, postawiono wiecej niz jeden znak ,x" w tych
polach albo postawiono znak ,x” poza polem wyznaczonym do tego celu.

§ 81.

Komisja stata Rady Nadzorczej jest organem pomocniczym Rady Nadzorczej,
ktéry rozpatruje sprawy objete zakresem swoich zadan, zlecone przez Rade
Nadzorczg lub podjete z wiasnej inicjatywy, a takze moze opiniowac¢ projekty
uchwat i innych rozstrzygnie¢ Rady Nadzorczej oraz protokoty kontroli
przeprowadzonych przez cztonkéw Rady Nadzorcze;j.

Komisja stata Rady Nadzorczej sktada sie z przewodniczgcego, ktéry organizuje
jej prace, oraz co najmniej 2 cztonkow. Przewodniczacy komisji statej Rady
Nadzorczej wybierany jest przez i sposréd czionkéw tej komisiji.

Przewodniczgcy komisji statej Rady Nadzorczej zwotuje jej posiedzenia,
ustalajgc ich termin, miejsce lub tryb, oraz proponuje porzgdek obrad, o czym
informuje z wyprzedzeniem wszystkich cztonkow Rady Nadzorczej.

Posiedzenie komisji statej Rady Nadzorczej prowadzi jej przewodniczacy,
a w przypadku jego nieobecnosci, cztonek komisji statej Rady Nadzorczej
wybrany na tym posiedzeniu. Postanowienia § 77 ust. 2-5, 7 i 8 oraz § 78
ust. 2 i 3 stosuje sie odpowiednio.

Komisja stata Rady Nadzorczej nie moze podejmowaé uchwat. Rozstrzygniecia
komisji statej Rady Nadzorczej majg forme stanowisk, ktore komisja ta
przedstawia Radzie Nadzorcze;.

Rozstrzygniecia komisji statej Rady Nadzorczej zapadajg zwyktg wiekszoscig
gtosow, w obecnosci wiecej niz potowy cztonkéw komisji statej Rady Nadzorczej.
Z posiedzenia komisji statej Rady Nadzorczej sporzgdza sie zwiezly zapis,
zawierajgcy czas, miejsce lub tryb, liste uczestnikéw i przyjety porzgdek obrad,
imie i nazwisko prowadzgcego, przyjete rozstrzygniecia oraz wyniki gtosowan.
Zapis sporzgdza prowadzgcy posiedzenie komisji statej Rady Nadzorcze.

Na zgdanie cztionka komisji statej Rady Nadzorczej, do zapisu, o ktérym mowa
w ust. 7, wpisuje sie zdanie odrebne oraz sposéb gtosowania cztonkéw komisji
statej Rady Nadzorcze,j.

Komisja stata Rady Nadzorczej moze przyjmowac okresowe plany swojej pracy
oraz dokonywac ich korekty.

W posiedzeniu komisji statej Rady Nadzorczej mogg uczestniczy¢ czionkowie
Rady Nadzorczej niebedacy czionkami tej komisji oraz cztonkowie Zarzadu
i inne osoby zaproszone przez komisje statg Rady Nadzorczej.

Komisje state Rady Nadzorczej mogg odbywa¢ wspdlne posiedzenia.
Posiedzenia takie prowadzg naprzemiennie przewodniczacy tych komisji.

§ 82.

Rada Nadzorcza wybiera czionkébw Zarzadu w drodze konkursu sposrod
nieograniczonej liczby kandydatéw. Wyboru dokonuje sie oddzielnie na kazdag
funkcje.

Rada Nadzorcza okresla uchwatg tryb postepowania kwalifikacyjnego
w stosunku do kandydatéw na cztonkéw Zarzgdu oraz wymagania wobec tych
kandydatéw.

Celem postepowania kwalifikacyjnego jest wytonienie najlepszego kandydata na
cztonka Zarzgdu w oparciu o ztozone dokumenty, dostepne publicznie informacje
oraz rozmowe z kandydatem.
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Rada Nadzorcza nie rozpatruje zgtoszen kandydatow na czionkéw Zarzadu,
ktére nie spetniajg wymogdw formalnych.

Gtosowanie nad wyborem cztonka Zarzgdu odbywa sie na karcie do gtosowania,
na ktérej kandydaci na cztonkéw Zarzgdu uszeregowani sg w porzgdku
alfabetycznym. Postanowienia § 80 ust. 3-5 i 6 stosuje sie odpowiednio.

Jezeli zaden z kandydatéw na czionka Zarzadu nie uzyskat w pierwszej turze
gtosowania wiecej niz potowy gtoséw, do drugiej tury gtosowania przechodzi
dwoch kandydatéw na czionka Zarzadu, ktorzy uzyskali najwiekszg liczbe
gtosow.

Jezeli kandydatéw na czionka Zarzadu, ktérzy uzyskali w pierwszej turze
gtosowania najwiekszg liczbe gtosow jest wiecej niz dwdch, w zwigzku
z uzyskaniem rownej liczby gtosdéw, zarzadza sie dodatkowe gtosowanie
pomiedzy tymi kandydatami.

W przypadku nieuzyskania przez zadnego kandydata na cztonka Zarzgdu wiece;j
niz potowy gtoséw w drugiej turze gtosowania, Rada Nadzorcza rozpisuje nowy
konkurs.

§ 83.

Odwotanie cztonka Zarzadu z petnionej funkcji mozliwe jest w kazdym czasie.
Whniosek o odwotanie cztonka Zarzadu wymaga formy pisemnej albo ztozenia
oswiadczenia do protokotu na posiedzeniu Rady Nadzorczej.

Rada Nadzorcza obowigzana jest podda¢ pod gtosowanie wniosek, o ktorym
mowa w ust. 1, w terminie 30 dni od dnia jego wniesienia. Po tym terminie
wniosek staje sie bezprzedmiotowy.

W przypadku odwotania cztonka Zarzadu, Rada Nadzorcza powierza jego
obowigzki innemu czionkowi Zarzadu albo oddelegowanemu cztonkowi Rady
Nadzorczej.

§ 84.

Kontrole, o ktorych mowa w § 70 pkt 2 lit. ¢ i d, majg charakter nastepczy,
a podstawg do ich przeprowadzenia jest kazdorazowo uchwata Rady
Nadzorczej.

Uchwata, o ktérej mowa w ust. 1, zawiera zakres przedmiotowy kontroli, okres

objety kontrolg, imiona i nazwiska upowaznionych do jej przeprowadzenia

cztonkow Rady Nadzorczej, zwanych dalej ,kontrolujgcymi”, oraz moze zawierac

termin przedstawienia Radzie Nadzorczej protokotu, o ktérym mowa w ust. 4.

Kontrolujacy:

1) wybierajg sposréd siebie przewodniczgcego, ktéry bedzie reprezentowat
ich wobec Rady Nadzorczej, Zarzgdu, pracownikbw oraz cztonkdéw
Spotdzielni;

2) dziatajg zespotowo, uzgadniajgc harmonogram kontroli, podziat zadan
w ramach czynnosci kontrolnych oraz tre$¢ protokotu, o ktérym mowa
w ust. 4.

Z kontroli, o ktérej mowa w § 70 pkt 2 lit. ¢ i d, kontrolujgcy sporzgdzajg pisemny

protokot zawierajacy:

1) podstawe przeprowadzenia kontroli, jej zakres przedmiotowy i okres objety
kontrolg oraz imiona i nazwiska kontrolujgcych;

2) zwiezty wykaz przeprowadzonych czynnosci kontrolnych;

3) opis ustalonego stanu faktycznego;

4) wnioski i zalecenia pokontrolne.
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10.

Protokdt, o ktorym mowa w ust. 4, oraz kazdg jego strone podpisujg wszyscy
kontrolujgcy, a nastepnie przedstawiajg go Radzie Nadzorczej, ktéra moze
przekazac go do zaopiniowania przez komisje state Rady Nadzorczej.

W Kkolejnym etapie, Rada Nadzorcza moze przyjg¢ protokédt, o ktérym mowa
w ust. 4, i przekaza¢ go do Zarzgdu albo zwrdci¢ sie do kontrolujgcych
o sprostowanie lub uzupetnienie protokotu, lub o uzupetnienie kontroli
o wskazane czynnosci, a dopiero po tym przyjgC protokét i przekaza¢ go do
Zarzadu, albo odrzuci¢ protokot.

Zarzad zajmuje stanowisko w sprawie protokotu, o ktorym mowa w ust. 4,
w terminie 14 dni od dnia jego doreczenia.

Po rozpatrzeniu stanowiska Zarzadu, o ktorym mowa w ust. 7, Rada Nadzorcza
podejmuje uchwate zawierajgcg uzgodnione przez Rade Nadzorczg wniosKi
i zalecenia pokontrolne.

Rada Nadzorcza nie moze ingerowac w tre$¢ protokotu, o ktérym mowa w ust. 4.
Wytagcznie kontrolujgcy majg prawo dokonywa¢ w nim sprostowan lub
uzupetnien. Dopoki Rada Nadzorcza nie zajmie stanowiska o przekazaniu
protokotu do Zarzadu, pozostaje on wewnetrznym dokumentem Rady
Nadzorczej.

Rezygnacja kontrolujgcego z udziatu w kontroli, o ktérej mowa w § 70 pkt 2 lit. c i d,
wymaga formy pisemnej lub zlozenia os$wiadczenia do protokotu na
posiedzeniu Rady Nadzorczej.

§ 85.

Z posiedzenia Rady Nadzorczej sporzadza sie pisemny protokot zawierajgcy
czas, miejsce lub tryb, liste uczestnikdw i przyjety porzgdek obrad, imie
i nazwisko prowadzacego, streszczenie dyskusji w poszczegolnych sprawach,
przyjete uchwaly i inne rozstrzygniecia oraz wyniki glosowan. Protokot sporzgdza
pracownik Spotdzielni wyznaczony przez Zarzad do obstugi Rady Nadzorczej.

Na zgdanie cztonka Rady Nadzorczej do protokotu, o ktérym mowa w ust. 1,
wpisuje sie zdanie odrebne oraz sposéb gtosowania cztonkow Rady Nadzorczej.
Whioski i oswiadczenia do protokotu, o ktorym mowa w ust. 1, mogg by¢
zgtaszane na pismie lub ustnie na posiedzeniu Rady Nadzorczej, lub przy
wykorzystaniu srodkéw bezposredniego porozumiewania sie na odlegtosé.
Protokdt, o ktorym mowa w ust. 1, powinien by¢ sporzgdzony w terminie 14 dni od
dnia  posiedzenia Rady Nadzorczej, a nastepnie przedstawiony
uczestnikom posiedzenia do akceptacji bgdz wniesienia sprostowan lub
uzupetnien do jego tresci. W kolejnym etapie, Rada Nadzorcza przyjmuje
protokét w gtosowaniu, a nastepnie udostepnia go cztonkom Spoétdzielni na jej
stronie internetowej w terminie 7 dni. Protokoty z posiedzeh Rady Nadzorczej
przechowuje Zarzad przez okres co najmniej 10 lat, o ile przepisy
w sprawie archiwizacji akt nie przewidujg terminu dtuzszego.

Przebieg posiedzenia Rady Nadzorczej jest nagrywany urzadzeniem
rejestrujgcym dzwiek, o czym nalezy poinformowac¢ przed rozpoczeciem
posiedzenia. Nagranie stanowi podstawe do sporzgdzenia protokotu, o ktérym
mowa w ust. 1, oraz weryfikacji sprostowan lub uzupetnien do tresci tego
protokotu. Nagranie jest archiwizowane przez Zarzad. Postanowienia ust. 4
zdanie trzecie stosuje sie odpowiednio.

XIll. Zarzad
§ 86.
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Zarzad kieruje dziatalnoscig Spotdzielni i reprezentuje jga na zewnatrz.
Szczegotowy zakres uprawnien Zarzgdu, podziat obowigzkéw pomiedzy jego
cztonkami, organizacje pracy Zarzadu, w tym tryb obradowania oraz
podejmowania uchwat i innych rozstrzygnie¢, okresla regulamin, ktéry uchwala
Rada Nadzorcza.

Zarzad prowadzi sprawy Spoétdzielni niezastrzezone w ustawie lub Statucie dla
Walnego Zgromadzenia albo Rady Nadzorcze;.

§ 87.

Zarzad sktada sie z dwoch albo trzech cztonkdw, w tym prezesa i jego zastepcow.
Prezes Zarzadu petni w Spotdzielni funkcje kierownika zaktadu pracy.
Stosunek pracy z cztonkami Zarzadu nawigzuje Rada Nadzorcza na podstawie
umowy o prace.
Wysokos¢ wynagrodzenia czionkow Zarzgdu wustala Rada Nadzorcza.
Wynagrodzenie cztonka Zarzadu sktada sie z czesci statej i dodatku funkcyjnego.
Czitonek Zarzadu petni swojg funkcje od momentu wyboru do momentu odwotania.
Odwotanie czionka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajgcych
ze stosunku pracy.

§ 88.

. Zarzad jest organem Kkolegialnym, a wszystkie jego decyzje podejmowane sg
zespotowo, po przeprowadzeniu wszechstronnej analizy kazdej sprawy.
. W przypadku braku konsensusu w Zarzadzie:
1) decyduje gtos Prezesa Zarzadu — w Zarzgdzie sktadajgcym sie z dwédch

cztonkow;
2) decyduje wiekszos¢ gtoséw — w Zarzgdzie sktadajgcym sie z trzech cztonkdw.
Oswiadczenia woli za Spoétdzielnie sktadajg dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden
cztonek Zarzadu i petnomocnik.

§ 89.

Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie decyzji w sprawach
niezastrzezonych w ustawie lub w Statucie innym organom Spoétdzielni,
a w szczegolnosci:

1) podejmowanie decyzji w sprawach cztonkowskich;

2) zawieranie umow o odrebng wtasnos$¢ lokalu, ekspektatywe wtasnosci lokalu,
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego oraz umoéw najmu
lokali mieszkalnych, lokali uzytkowych i miejsc postojowych stanowigcych
mienie Spoétdzielni, a takze innych umow dotyczgcych najmu mienia
Spotdzielni;

3) sporzagdzanie projektow planéw gospodarczo-finansowych i innych
programéw dziatalnosci Spétdzielni oraz przedktadanie ich Radzie
Nadzorczej;

4) prowadzenie gospodarki Spoétdzielni w ramach uchwalonych planéw oraz
wykonywanie zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych;

5) sporzgdzanie okresowych sprawozdan z wykonania uchwalonych planéw
oraz przedktadanie ich Radzie Nadzorczej;

6) sporzgdzanie rocznych sprawozdanh z dziatalnosci Spétdzielni, sprawozdan
finansowych  obejmujgcych rok obrachunkowy oraz przedkfadanie
ich Walnemu Zgromadzeniu;

7) sporzadzanie informacji o realizacji wnioskdéw polustracyjnych oraz
przedkfadanie ich Walnemu Zgromadzeniu i podmiotowi
przeprowadzajgcemu lustracje;
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8) zwotywanie i organizacja Walnego Zgromadzenia oraz Zebrania Cztonkow.
§ 90.

Zarzad udziela pisemnej odpowiedzi na korespondencje czionkow, Rady
Nadzorczej i Rady Nieruchomosci w terminie 30 dni od dnia jej doreczenia.
W sprawach istotnych dla cztonkdéw, a w szczegolnosci dotyczgcych inwestycji
budowlanych, duzych remontéw oraz spraw terenowo-prawnych, Zarzad
zobowigzany jest zasiegngC opinii, w formie ankiety, adresowanej do cztionkéw
posiadajgcych prawo do lokalu lub miejsca postojowego w budynku badz na
obszarze, w szczegdlnosci objetym oddziatywaniem planowanej inwestyciji,
ktérego dotyczy przedmiot ankiety.

Ankiete, o ktorej mowa w ust. 2, przeprowadza sie:

1) w wykonaniu uchwaty Walnego Zgromadzenia albo Rady Nadzorczej;

2) zinicjatywy Zarzadu;

3) na skierowany do Zarzgdu wniosek Rady Nieruchomosci lub co najmniej 20
cztonkow posiadajgcych prawo do lokalu lub miejsca postojowego w budynku
badz na obszarze, ktérego dotyczy przedmiot ankiety, albo 1/5 liczby
cztonkéw, w przypadku nieruchomosci liczacej mniej niz 100 cztonkow,
poparty podpisami tych cztonkow.

Zarzad konsultuje tres¢ ankiety z Radg Nadzorcza.

Ankieta, o ktérej mowa w ust. 2, jest wazna, jezeli wiecej niz potowa cztonkdw

uprawnionych do udziatu w ankiecie opowie sie za jednym rozwigzaniem.

XIlll. Zebranie Czionkow
§ 91.

Zebranie Cztonkéw jest formg samoorganizacji cztonkdéw posiadajgcych prawo
do lokalu w budynku wielorodzinnym, osiedlu domoéw jednorodzinnych albo
do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym.
Zebranie Czionkow moze powota¢ Rade Nieruchomosci, wybiera i odwotuje jej
cztonkdéw oraz jest wtasciwe w sprawach uzytkowania danej nieruchomosci.
Zebranie Cztonkéw moze podejmowac uchwaty tylko w sprawie powotania Rady
Nieruchomosci oraz wyboru i odwotania jej cztonkéw. W pozostatych sprawach
Zebranie Cztonkdéw zajmuje stanowisko, ktére nie jest wigzgce dla Rady
Nadzorczej i Zarzadu.
Zebranie Cztonkdéw zwotuje Zarzad:
1) z wtasnej inicjatywy:
a) w celu powotania Rady Nieruchomosci i wyboru jej sktadu na pierwszg
kadencje,
b) w celu wyboru sktadu Rady Nieruchomosci w zwigzku z uptywem
kadencji dotychczasowego, nie pézniej niz w dniu uptywu tej kadencji,
c) winnym celu zwigzanym z uzytkowaniem danej nieruchomosci;
2) na pisemny wniosek Rady Nieruchomosci, w terminie 14 dni od dnia ztozenia
whniosku:
a) w celu uzupetnienia sktadu Rady Nieruchomosci w trakcie kadencji,
b) w celu odwotania czionka Rady Nieruchomosci przed uptywem
kadenciji,
c) w innym celu zwigzanym z uzytkowaniem nieruchomosci lub zakresem
dziatania Rady Nieruchomosci;
3) na pisemny wniosek co najmniej 1/10 czionkéw z danej nieruchomosci,
w celu powotania Rady Nieruchomosci, wyboru i odwotania jej cztonkéw oraz
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w innym celu zwigzanym z uzytkowaniem nieruchomosci lub zakresem
dziatania Rady Nieruchomosci, w terminie 14 dni od dnia ztozenia wniosku.
Zarzad zawiadamia czionkow z danej nieruchomosci o terminie, miejscu
i proponowanym porzgdku obrad Zebrania Cztonkdéw, poprzez umieszczenie
informacji na tablicy ogtoszen w siedzibie Spoétdzielni, na jej stronie internetowej,
na tablicach ogtoszen w obrebie danej nieruchomosci i w skrzynkach pocztowych
cztonkow, nie pozniej niz na 14 dni przed dniem Zebrania Cztonkow.
Zebranie Czionkéw jest wazne, jezeli wezmie w nim udziat co najmniej 1/10
cztonkdw z danej nieruchomosci.
W przypadku niespetnienia przez Zebranie Cztonkéw warunku, o ktérym mowa
w ust. 6, Zarzad ponownie zwotuje Zebranie Cztonkdéw w terminie 14 dni. Jezeli
i to Zebranie Cztonkéw nie doprowadzi do powotania Rady, stosuje sie przepis ust.
4 pkt 3.
W przypadku niezwotania Zebrania Cztonkéw przez Zarzad, Zebranie Cztonkdéw
zwotuje Rada Nadzorcza w terminie 30 dni od dnia ztozenia zgdania przez Rade
Nieruchomosci albo co najmniej 1/10 cztonkdéw z danej nieruchomosci.

§ 92.

Zebranie Cztonkdw otwiera i prowadzi cztonek Zarzadu, z zastrzezeniem ust. 2.

Zebranie Czionkdéw, o ktérym mowa w § 91 ust. 8, otwiera i prowadzi czionek

Rady Nadzorczej wyznaczony przez Rade Nadzorcza.

Prowadzacy Zebranie Cztonkdéw proponuje porzgdek obrad Zebrania, ktéry moze

zosta¢ zmieniony poprzez:

1) rozszerzenie o dodatkowe sprawy;

2) skreslenie poszczegdlnych spraw;

3) odroczenie rozpatrywania poszczegoélnych spraw na kolejne Zebranie
Cztonkéw;

4) zmiane kolejnosci rozpatrywania poszczegolnych spraw.

Przyjecie proponowanego porzgdku obrad Zebrania Cztonkdéw oraz jego zmiany

wymagajg gtosowania.

Prowadzacy Zebranie Cztonkdéw udziela gtosu w dyskusji w kolejnosci zgtaszania

sie, z zastrzezeniem ust. 6.

Prowadzacy Zebranie Cztonkéw udziela gtosu w dyskusiji poza kolejnoscia:

1) cztonkom Rady Nadzorczej i Zarzadu;

2) w sprawach formalnych.

Czlonek ma na Zebraniu Czionkow prawo do nieskrepowanego wyrazania

swoich poglgddéw i opinii w sprawach objetych przyjetym porzadkiem obrad,

z zastrzezeniem ust. 8.

Prowadzacy Zebranie Czionkdéw, po wczesniejszym zwrdceniu uwagi, moze

odebraC gtos osobie, ktora przekroczyta czas wypowiedzi, jezeli zostato

wprowadzone jego ograniczenie, odbiega od tematu dyskusji lub narusza

powszechnie akceptowane normy zachowania.

Osoba zabierajgca gtos w dyskusiji przedstawia sie imieniem i nazwiskiem.

. Po rozpatrzeniu wszystkich spraw objetych przyjetym porzadkiem obrad,

prowadzgcy Zebranie Cztonkéw ogtasza zamkniecie jego obrad.
§ 93.

Wyboru czionkéw Rady Nieruchomos$ci dokonuje sie spos$réd nieograniczonej
liczby zgtoszonych albo zgtaszajgcych sie czionkow z danej nieruchomosci
obecnych na Zebraniu Czionkéw. Zebranie Cztonkéw okresla w gtosowaniu
liczbe cztonkdéw Rady Nieruchomosci, nie mniejszg niz 3 osoby.
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Przed rozpoczeciem gtosowania na cztonkéw Rady Nieruchomosci, kandydaci
na cztonkbw Rady Nieruchomosci prezentujg sie w zwieztych wystgpieniach,
nie dtuzszych niz 3 minuty. Cztonkowie z danej nieruchomosci mogg zadawac
pytania kandydatom na cztonkéw Rady Nieruchomosci.
Na wniosek cztonka, podlegajgcy gtosowaniu, zarzgdza sie gtosowanie niejawne
w sprawie wyboru cztonkéw Rady Nieruchomosci, co wymaga powotania komisji
skrutacyjnej, ktéra czuwa¢ ma nad prawidtowoscig procesu wyborczego.
Gtosowanie niejawne odbywa sie na karcie do gtosowania, na ktérej nazwiska
kandydatow na czionkéw Rady Nieruchomosci uktada sie w porzadku
alfabetycznym. Karty do gtosowania skfada sie do urny albo koperty w obecnosci
komisji skrutacyjnej.
Gtosujgcy stawia na karcie do gtosowania znak X"’ przy nazwisku kandydata
na czionka Rady Nieruchomosci, na ktérego gtosuje, przy czym liczba
postawionych znakéw ,x” na karcie do gtosowania nie moze by¢ wieksza od
ustalonej liczby czlonkéw Rady Nieruchomosci. Postawienie wiekszej liczby
znakéw ,x” od ustalonej liczby cztonkéw Rady Nieruchomosci albo
niepostawienie zadnego znaku ,Xx” powoduje niewaznos¢ gtosu.
W  przypadku, jezeli dwéch Ilub wiecej kandydatow na czionka Rady
Nieruchomosci uzyska w gtosowaniu réwng liczbe gtoséw i powodowatoby to, ze
liczba wybranych cztonkéw Rady Nieruchomosci bytaby wieksza od ustalonej,
zarzgdza sie dodatkowe gtosowanie pomiedzy tymi kandydatami.
Czionkami Rady Nieruchomos$ci zostajg ci kandydaci na cztonkéw Rady
Nieruchomosci, ktérzy stosownie do liczby mandatéw do obsadzenia uzyskali
kolejno najwiekszg liczbe gtoséw, a przy tym wiekszg niz potowa oddanych
gtosow.

§ 94.

Zarzad zapewnia warunki lokalowe do odbycia Zebrania Cztlonkéw oraz jego
obstuge organizacyjng, w tym zwigzang z przeprowadzeniem gtosowan.

Z Zebrania Cztonkoéw sporzadza sie zwiezty protokét, zawierajgcy: czas, miejsce,
liste uczestnikow i przyjety porzgdek obrad, imie i nazwisko prowadzgcego,
streszczenie dyskusji w poszczegolnych sprawach, przyjete uchwaty i inne
rozstrzygniecia oraz wyniki gtosowan.

Protokot, o ktérym mowa w ust. 2, sporzadza wyznaczony przez Zarzgd
pracownik Spotdzielni w terminie 14 dni od dnia Zebrania Cztonkéw, a nastepnie
przedstawia go uczestnikom Zebrania Czionéw do akceptacji bgdz wniesienia
sprostowan lub uzupetnien do tego protokotu. Protokoty z Zebran Czionkow
przechowuje Zarzad przez okres co najmniej 10 lat, o ile przepisy w sprawie
przechowywania akt nie przewidujg terminu dtuzszego.

XIV. Rada Nieruchomosci
§ 95.

Rada Nieruchomosci jest organem opiniodawczo-doradczym reprezentujgcym
cztonkdw z danej nieruchomosci wobec innych organow Spotdzielni, ktory
wspiera te organy w identyfikacji i rozwigzywaniu problemdéw zwigzanych
z uzytkowaniem tej nieruchomosci.

Rada Nieruchomosci skfada sie z co najmniej 3 czionkdw wybranych przez
Zebranie Cztonkow sposrdd cztonkéw z danej nieruchomosci na okres 3 lat.

Do zakresu dziatania Rady Nieruchomosci nalezy:
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1) wyrazanie opinii oraz sktadanie wnioskéw dotyczacych:
a) stanu technicznego i estetycznego nieruchomosci,
b) planéw remontéw nieruchomosci i ich wykonania,
C) przeznaczenia czesci wspoélnych nieruchomosci,
d) zagospodarowania i uzytkowania terenu wokot nieruchomosci,
e) najmu i funkcjonowania lokali uzytkowych w nieruchomosci,
f) wykonywania obowigzkow przez  administratora  nieruchomosci
i ustugodawcow;
2) udziat jako obserwator w odbiorach rob6t remontowych oraz przeglagdach
stanu technicznego nieruchomosci;
3) wspieranie przeptywu informacji pomiedzy cztonkami a organami Spétdzielni;
4) organizowanie dziatanh wspdlnych dla czionkéw, w tym pomocy
dla potrzebujacych, oraz mediacji w sprawach sgsiedzkich.
W danej nieruchomosci moze dziatac tylko jedna Rada Nieruchomosci.

§ 96.

Rada Nieruchomosci wspétdziata z innymi organami Spoétdzielni w sprawach
objetych zakresem swojego dziatania.

Rada Nieruchomosci moze zgda¢ od Zarzgdu i pracownikédw Spétdzielni
informacji i wyjasnien zwigzanych z zakresem swojego dziatania, w tym
dotyczacych przychoddéw oraz kosztow poniesionych w zwigzku eksploatacjg
i utrzymaniem danej nieruchomosci, jej remontami, wysokos$ci optat ponoszonych
przez cztonkéw oraz spraw terenowo-prawnych.

. Rada Nieruchomosci nie moze podejmowaé uchwat. Rozstrzygniecia Rady

Nieruchomosci majg forme stanowisk, ktére nie sg wigzgce dla Rady Nadzorczej
i Zarzadu.

. Zarzad obowigzany jest udzieli¢ odpowiedzi na stanowisko Rady Nieruchomosci

w terminie 30 dni od dnia jego doreczenia.
Rada Nieruchomosci nie ma uprawnien do reprezentowania Spoétdzielni
na zewnagtrz ani podejmowania zobowigzan w imieniu Spotdzielni.

§ 97.

Cztonek Rady Nieruchomosci jest obowigzany do:

1) czynnego uczestnictwa w pracy Rady Nieruchomosci, w tym obecnosci w jej
posiedzeniach;

2) zachowania w tajemnicy informacji zawartych w dokumentach Spoétdzielni,
ktorych tres¢ stanowi tajemnice przedsiebiorstwa, oraz w dokumentach
pozyskanych przez Spétdzielnie od podmiotéw zewnetrznych, ktére zawierajg
pisemne pouczenie lub zastrzezenie o zachowaniu tych dokumentow
w tajemnicy;

3) przestrzegania przepisbw o ochronie danych osobowych w zakresie danych
osobowych uzyskanych w zwigzku z petniong funkcja.

Czlonek Rady Nieruchomosci petni swojg funkcje spotecznie i nie przystuguje mu

z tego tytutu wynagrodzenie ani zwrot poniesionych kosztéw.

§ 98.

O powotaniu Rady Nieruchomosci i kazdorazowej zmianie jej skfadu, Zarzad
zawiadamia czionkéw z danej nieruchomosci poprzez zamieszczenie informacii
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na stronie internetowej Spotdzielni oraz na tablicach ogtoszen w obrebie
tej nieruchomosci.

Mandat czionka Rady Nieruchomosci wygasa z uptywem kadencji, na ktorg
zostat wybrany, z zastrzezeniem ust. 3.

Utrata mandatu przez cztonka Rady Nieruchomosci przed uptywem kadencji
nastepuje z chwilg:

1) utraty cztonkostwa w Spoétdzielni;

2) zrzeczenia sie mandatu w formie pisemnej;

3) wyboru do Rady Nadzorczej albo Zarzadu;

4) odwotania przez Zebranie Cztonkow.

Mandat czionka Rady Nieruchomosci wybranego na miejsce zwolnione
w przypadkach, o ktéorych mowa w ust. 3, wygasa wraz z kadencjg Rady
Nieruchomosci.

§ 99.

Rada Nieruchomosci wybiera ze swego grona przewodniczgcego oraz zastepce
przewodniczgcego.

Posiedzenie Rady Nieruchomosci zwotuje i prowadzi jej przewodniczgcy,
okreslajgc czas, miejsce i proponowany porzadek obrad, a podczas jego
nieobecnosci zastepca przewodniczgcego Rady Nieruchomosci.

Rada Nieruchomosci moze zaprasza¢ na swoje posiedzenia czionkéw Rady
Nadzorczej, Zarzadu, wyznaczonych przez Zarzad pracownikéw Spétdzielni oraz
cztonkoéw z danej nieruchomosci.

Rada Nieruchomosci okresla sposéb zwotywania jej posiedzen, prowadzenia
dokumentacji i porozumiewania sie jej cztonkéw na odlegtosc.

Zarzad zapewnia warunki lokalowe do odbycia posiedzenia Rady Nieruchomosci.

§ 100.

Rada Nieruchomosci ma obowigzek przyjmowania wnioskéw cztionkow z danej
nieruchomosci oraz zasiegania ich opinii w sprawach objetych zakresem swojego
dziatania, w tym z wykorzystaniem ankiet.

O przyjetych rozstrzygnieciach Rada Nieruchomosci informuje cztonkéw z danej
nieruchomosci poprzez zamieszczenie informacji na stronie internetowej
Spétdzielni oraz na tablicach ogtoszen w obrebie danej nieruchomosci lub w inny
wskazany przez cztonkow sposob.

XV. Gospodarka Spoétdzielni
§ 101.

Spotdzielnia prowadzi dziatalnos¢ gospodarczg na zasadach rachunku
ekonomicznego przy zapewnieniu korzysci cztonkom.

Dziatalnos¢ gospodarcza Spotdzielni powinna by¢é bezposrednio zwigzana
z realizacjg celu, o ktérym mowa § 5 ust. 1.

W ramach dziatalnosci gospodarczej Spoétdzielnia moze, na podstawie uchwaty
Walnego Zgromadzenia, realizowa¢ przedsiewziecia deweloperskie, o ktorych
mowa w UOPN, oraz tworzy¢ spotki handlowe.

§ 102.

W Spotdzielni funkcjonujg nastepujgce fundusze:
1) fundusz udziatowy;
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2) fundusz zasobowy;

3) fundusz wkiadéw mieszkaniowych;

4) fundusz wktadéw budowlanych;

5) fundusz remontowy;

6) zaktadowy fundusz swiadczen socjalnych.

2. Spobtdzielnia moze tworzy¢, na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia, inne
fundusze, a w szczegolnosci:

1) fundusz inwestycyjny;
2) centralny fundusz remontowy oraz odrebne fundusze remontowe dla
poszczegodlnych nieruchomosci.

3. Szczegotowe zasady gospodarki finansowej Spotdzielni, w tym zasady
tworzenia i gospodarowania funduszami Spoétdzielni, okre$lajg regulaminy, ktére
uchwala Rada Nadzorcza, z zastrzezeniem ust. 4.

4. Regulamin zaktadowego funduszu swiadczen socjalnych uchwala Zarzad.

§ 103.

1. Zysk Spoétdzielni, po pomniejszeniu o podatek dochodowy i inne obcigzenia
obowigzkowe, wynikajgce 2z przepisow ustawowych, stanowi nadwyzke
bilansowa.

2. Nadwyzka bilansowa podlega podziatowi na podstawie uchwaty Walnego
Zgromadzenia.

3. Strate bilansowg Spotdzielni pokrywa sie w pierwszej kolejnosci z funduszu
zasobowego, a w czesci przekraczajgcej fundusz zasobowy, z innych funduszy
Spotdzielni w nastepujgcej kolejnosci:

1) fundusz udziatowy;

2) fundusz wktadow mieszkaniowych;
3) fundusz wkiadéw budowlanych;

4) funduszu remontowy.

§ 104.

Spotdzielnia nie moze lokowa¢ posiadanych srodkéw pienieznych w instrumenty
finansowe niegwarantujgce zwrotu wniesionego kapitatu, a w szczegdlnosci w akcje,
obligacje korporacyjne, certyfikaty inwestycyjne oraz jednostki uczestnictwa
w funduszach inwestycyjnych.

§ 105.

1. Spétdzielnia, za zgodg Rady Nadzorczej, moze korzysta¢ z kredytéw i pozyczek
do wysokosci okreslonej w uchwale Walnego Zgromadzenia.

2. Suma zobowigzan zacigganych przez Spoétdzielnie w roku obrotowym nie moze
przekroczy¢ 50% sumy bilansowej za rok ubiegty.

§ 106.

1. Podejmowanie przez Spoétdzielnie inwestycji budowlanej, ktérej koszt przekracza
30% stanu funduszu zasobowego lub kwote 1 min zt, wymaga zatwierdzenia
uchwatg Walnego Zgromadzenia zatozen organizacyjno-finansowych tej
inwestycji, zawierajgcych w szczegolnosci:

1) zrédta finansowania inwestycji;

2) organizacje obstugi procesu inwestycyjnego;

3) standard techniczny i funkcjonalno-uzytkowy budynkéw oraz lokali;

4) krag osob, na rzecz ktérych ustanawiane beda tytuty prawne do lokali.
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2. Plan finansowo-rzeczowy inwestycji budowlanej oraz regulamin rozliczania jej
kosztéw i ustalania wartosci poczgtkowej lokali uchwala Rada Nadzorcza, po
zatwierdzeniu zatozen organizacyjno-finansowych tej inwestycji przez Walne
Zgromadzenie.

3. Spotdzielnia moze pokry¢ z funduszu zasobowego wstepne wydatki zwigzane
z przygotowaniem inwestycji budowlanej, ktére nastepnie podlegajg zwrotowi do
tego funduszu, w tej samej wysokosci, z wptat dokonywanych przez osoby, na
rzecz ktoérych ustanawiane bedg tytuty prawne do lokali albo ze zbycia mienia
Spétdzielni.

4. Spotdzielnia moze pokry¢é z funduszu zasobowego wydatki zwigzane
z ustanowieniem na swojg rzecz prawa odrebnej wiasnosci lokalu, ktore nastepnie
podlegajg zwrotowi do tego funduszu, w tej samej wysokosci, z przychodéw z
wynajmu tego lokalu.

5. Wydatki z funduszu zasobowego, o ktérych mowa w ust. 3 i 4, nie mogg tgcznie
przekroczy¢ 30% stanu tego funduszu lub kwoty 1 min zt, chyba ze Walne
Zgromadzenie, w formie uchwaty, zwiekszy wysokos¢ tych wydatkow.

§ 107.

Realizowane przez Spoétdzielnie inwestycje budowlane mozna obcigzyé¢:
1) odpisem na pokrycie kosztow obstugi inwestycji w wysokosci do 15% kosztow
inwestycji, okreslonym uchwatg Walnego Zgromadzenia;
2) odpisem na fundusz inwestycyjny, jezeli zostanie utworzony, w wysokosci
okreslonej uchwatg Walnego Zgromadzenia.

§ 108.

1. Spodtdzielnia prowadzi rachunkowosé na zasadach okreslonych odrebnymi
przepisami.

2. Roczne sprawozdanie finansowe Spodtdzielni podlega badaniu pod wzgledem
rzetelnosci i prawidtowosci. Uchwate w tym zakresie podejmuje Rada
Nadzorcza.

§ 109.

1. Spobtdzielnia zobowigzana jest przynajmniej raz na 3 lata poddaé sie
lustracyjnemu badaniu legalnosci, gospodarnosci i rzetelnosci catosci jej
dziatania. Lustracja obejmuje okres od poprzedniej lustracji.

2. W okresie budowania przez Spotdzielnie budynkéw mieszkalnych i rozliczania
kosztéw budowy tych budynkéw, a takze w okresie pozostawania w stanie
likwidacji, lustracje przeprowadza sie corocznie.

3. Jezeli Spétdzielnia nie podda sie badaniu lustracyjnemu, o ktérym mowa w ust. 1
i 2, zwigzek rewizyjny, w ktorym Spétdzielnia jest zrzeszona, lub Krajowa Rada
Spétdzielcza przeprowadza z wiasnej inicjatywy badanie lustracyjne dziatalnosci
Spotdzielni na jej koszt.

4. Spoétdzielnia moze wystgpi¢ w kazdym czasie o przeprowadzenie lustracji catosci
albo czesci jej dziatalnosci, albo tylko okreslonych zagadnien. Lustracja moze
by¢ przeprowadzona na zgdanie Walnego Zgromadzenia, Rady Nadzorczej lub
1/5 cztonkdw.

5. Lustracje przeprowadza zwigzek rewizyjny, w ktérym Spodtdzielnia jest zrzeszona.

§ 110.
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W sprawach nieuregulowanych w Statucie stosuje sie przepisy ustaw,
a w szczegolnosci UPS, USM, UWL i UPB.
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